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ke Komponenté 2.8 Revitalizace izemi se starou stavebni zatézi
s ohledem na aktualni narodni predpisy v oblasti
energetické narocnosti budov.

Soucasti Nérodniho planu obnovy CR byla schvalena investi¢ni podpora v rémci Komponenty 2.8
Revitalizace Gzemi se starou stavebni zatézi (ddle jen ,Komponenta 2.8“), jejimz cilem je
podpofit projekty revitalizace Uzemi se starou stavebni zatézi se zdmérem na jedné strané proveést
energeticky uUcinnou renovaci budov, ptip. vystavbu novych budov ve vysokém energetickém
standardu (tam, kde renovace nebude spole¢ensky efektivni) a budovani pfirodnich dloZist uhliku.
Cetkem dojde k revitalizaci nejméné 20 specifickych brownfield( a nejméné 45 projektl regenerace
brownfieldd ve vlastnictvi obci a kraji pro nepodnikatelské vyuZiti a 20 projekt( pro podnikatelské

vyuZiti.

Toto spoleéné stanovisko vymezuje postupy pro zpracovavani priikazu energetické narocnosti budovy
v ramci Komponenty 2.8 a definuje, kdy jde o vystavbu nové budovy ve vysokém energetickém

standardu a kdy jde o energeticky uc¢innou renovaci budovy.
1. Demolice ptivodni budovy a vystavba nové budovy ve vysokém energetickém standardu

Dle poZadavki zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen
,ZHE“) a v souladu s rozsudkem Nejvy$siho soudu ze dne 28. 2. 2001 20 Cdo 931/99, kde je uvedena
podminka posuzovani zaniku stavby, nadzemni stavba zanikd a prestava byt véci v pravnim smyslu tehdy,
heni-li jiz patrno dispozi¢ni feSeni prvniho nadzemniho podlaZi plvodni stavby, tj. zpravidla destrukci
obvodového zdiva pod uroveri stropu nad prvnim podlazim (ocbvykle pfi soucasném odstranéni zdiva
pFi¢ek). Naopak objem nové zbudovanych konstrukci na misté - zakladech - plvodni stavby rozhodujici

neni.

Pokud dochazi k demolici plvodni budovy v rozsahu dle vyse uvedeného judikatu, kdy na plvodnim
pldorysu budovy - zdkladové desce, kterd mize mit podzemni prostory pouzivané jako gardze nebo

sklep — je vystavéna budova podle nového architektonického navrhu, kterd ma libovoiny zplsob vyuziti,



pak je tato nové vystavénd budova z pohledu ZHE posuzovana podle § 7 odst. 1 ZHE a budova musi
v priikazu energetické naro¢nosti budovy (dale jen ,PENB”) pInit podminky energetické narocnosti jako
NOVOSTAVBA, tj. dle § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov (dale jen
vyhladka ¢. 264/2020 Sb.“).

Poskozena ptivodni budova a jeji renovace

Komponenta 2.8 cili na stavajici budovy, které se nachazeji vrizném stupni poskozeni
a rozkladu. V pfipadé, ze k demolici plivodni budovy nedochazi a u pvodni budovy je patrno dispozini
fe$eni minimdlné prvniho nadzemniho podlazi plvodni stavby, pak dochazi k rekonstrukci budovy a
budova je z pohledu poZadavkii na energetickou naro¢nost posuzovana podle § 7 odst. 2 ZHE —jedna se
o vét& zménu dokondené budovy a budova je posuzovana podie § 6 odst. 2 nebo odst. 3 vyhlasky ¢.
264/2020 Sb., tj. pro posuzovani energetické narocnosti budovy v PENB je rozhodujici pomér nové

vzniklé a pavodni celkové energeticky vztazné plochy (ddle jen ,,EVP*) dle § 2 odst. 1 pism. r) ZHE.

Pokud doslo v pribéhu let k poskozeni plivodni budovy, napf. Caste¢né propadla stfecha, propadié nebo
poskozené stropy ¢i Casti obvodovych stén plivodni budovy, ale zdstalo zachovano minimalné prvni
nadzemni podlaZi, pak se bude jednat o renovaci a energetickd naro¢nost budovy bude hodnocena jako

vétsi zména dokoncené budovy.

Za pfedpokladu nesplnéni podminek pro novostavbu uvedenych v bodé 1 se ve viech nize uvedenych

pfipadech, bez ohledu na zplisob hodnoceni energetické naro¢nosti budovy v PENB, jedna o RENOVACI

ptivodni budovy:
a. Nové vzniklad EVP < 2,5 nasobek plvodni EVP

Pro stavebni povoleni je pfedkladan PENB vypracovany dle § 6 odst. 2 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,

tj. PENB hodnoceny jako vétsi zména dokonéené budovy.

Sem spadaji viechny budovy, které ptivodné mély celkové nebo alespori ¢aste¢né upravované
vnitfni prostfedi, tj. byly pIné nebo ¢aste¢né vytapény na libovolnou vnitini teplotu a nové
vznikld EVP  (vytdpéna a/nebo chlazend plocha) nepresahne 2,5 nadsobek plvodni EVP

(vytdpéné a/nebo chlazené plochy).
b. Nové vzniklad EVP 2 2,5 nasobek plvodni EVP

Pro stavebni povoleni je pfedkladan PENB vypracovany dle § 6 odst. 3 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,

tj. PENB hodnoceny jako novostavba.

Sem spadaji vdechny budovy, které maji odstranénou otopnou soustavu i zdroj vytapéni
a chlazeni nebo budovy, které nemély upravované vnitini prostiedi (nebyly vytdpéné a/nebo

chlazené).



3. Pravidla pro posuzovani stavajiciho stavu budovy

Pro posouzeni stavajici energetické narocnosti budovy (pokud byla budova vytdpénd) se postupuje

nasledovné:

a. Ucel uzivani budovy musi byt vsouladu s pavodni kolaudaci nebo posledni prokazatelnou

rekonstrukci budovy. Ucel uZivani budovy je uveden v Katastru nemovitosti.

b. Pokud nejsou znamy provozni podminky stavajici budovy, je pro stavajici stav pouzit normovany

profil uzivani dle CSN 73 0331-1.

¢. Pokud zustaly zachovany systémy technického zafizeni budov (dale jen , TZB“) podle znalosti
pouZitych TZB stavajici budovy, je budova hodnocena jako vytapéna ve viech prostorech, kde
je instalovana otopna soustava. Pfi hodnoceni Ize vyuZit reviznich zprav, posudki apod., pokud

byly zachovany.

d. Pokud byl demontovan zdroj vytapéni, ale otopna soustava je zachovana, je nutno zjistit na
zékladé stavebni projektové dokumentace, jaky plvodni zdroj byl instalovan tj. pfedeviim druh
energonositele a typ zdroje. Budova je hodnocena jako vytapénd ve viech prostorech, kde je
instalovana otopna soustava nebo kde byl nainstalovan lokaini zdroj vytapéni (napf. pfimotop,

kotel na tuha paliva apod.).

e. Pokud byl demontovan zdroj vytapéni i otopna soustava (radidtory a rozvody), pak je stavajici

budova hodnocena jako nevytapéna a ptivodni EVP =0 m?,

f.  Pokud stavajici budova neméla upravované vnitini prostredi (napf. skladova hala, chlévy apod.),

je budova hodnocena jako nevytapéna a plivodni EVP =0 m?,

g. Do celkové energeticky vztazné plochy budovy nelze zahrnout prostory, v nichZ nikdy nebyl

instalovédn centralni nebo lokalni systém vytapéni nebo chlazeni.

h. Pldorysné rozméry jednotlivych podlaZi a tloustky obvodového zdiva je mozno posoudit dle
stavajiciho stavu budovy nebo odhadnout dle doby vystavby stavajici budovy anebo pouZit

pGvodni stavebni projektovou dokumentaci, pokud je zachovéna.

Doporu¢ujeme poZadovat archivaci dohledanych dokumenti doklddajici pdvodni pIné funkéni stav
chybéjicich a nefunkénich konstrukei obalky stavajici budovy a TZB. Dale doporucujeme pozadovat
provedeni podrobné fotodokumentace stavajiciho stavu budovy. PENB by mél obsahovat

informaci o chybéjicich a nefunkénich konstrukcich obalky stévajici budovy a TZB.



4. Budovy s pamatkovou ochranou

§ 7 odst. 5 pism. b) ZHE umozriuje nesplnéni poZadavkd na energetickou naro¢nost u budov, které jsou
kulturni pamatkou, anebo u budov, které se nachézeji v pamatkové rezervaci nebo pamatkové zéné,
pokud by s ohledem na zajmy statni pamatkové péce spinéni nékterych poZadavkd na energetickou
naroénost téchto budov vyrazné zménilo jejich charakter nebo vzhied. Nutnou podminkou je dolozeni
zévazného stanoviska organu statni pamatkové péce. Toto ustanoveni Ize aplikovat iv pfipadé, kdy
stavajici budova pod riznym stupném pamatkové péce mé EVP =0 m? tj. budova neni vytadpéna a/nebo

chlazena.

Upozorfiujeme, Ze od 1. ledna 2022 je dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. nutno v ramci energetické
narocnosti budovy pfi vystavbé novych budov dokladat spinéni poZadavku sniZeni primarni energie

z neobnovitelnych zdrojii energie na Urovni budovy s téméf nulovou spotfebou energie |, které jsou

7 s vs

od tohoto data zpfisnény. Rozhodnym datem je datum podani Zadosti o stavebni povoleni, Zadosti

o spole¢né povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo datum podani ohla3eni stavby.
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