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Uzemni inspektorat pro Ustecky kraj
Winstona Churchilla 1344/2
400 01 Usti nad Labem

STATNI
ENERGETICKA
INSPEKCE

Protokol &. 4200604118

o vysledku kontroly podie § 12 zakona &. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni
pozdéjsich pfedpist, kterou provedii kontrolujici:

Predmétem kontroly bylo dodrZovani povinnosti energetického specialisty danych
ustanovenimi § 9a a § 10 zakona & 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdgjsich pfedpist (déle take: ,Zakon") pii zpracovani energetického posudku (déle také:
,Posudek®). Obsah energetického posudku, zplUsob zpracovani energetického posudku
a jeho rozsah, dle § 9a odst. 5 Zakona, stanovi provadéci pravni predpis.

Kontrola byla zahajena dne 24. 9. 2018 doruéenim Oznameni o zahajeni kontroly a Povéfeni
ke kontrole. -

Kontrolované osoba: , fyzicka osoba
Adresa:

Telefon:
Rok narozeni:
Elektronicka adresa:

Cislo osvédéeni
energetického specialisty: Opravnéni zpracovavat energetické audity a prukazy
L energetické naroénosti budov €. 1590

Datum vydéni osvéd&eni :
energetického specialisty:  dne 24. 3. 2016

1IC: 61387584 Tel.: 475 316 940 Bankovni spojent: CNB Praha 1
WWW.Cr-sei.cz E-mail: posta@cr-sei.cz Vydajovy rozpottovy udet: 34826011
Datova schranka: hq2aev4 Pijmovy rozpodtovy uéet: 19 - 34826011




. Doklady ziskané pfi kontrole

- Energeticky posudek (dale také: ,Posudek) budovy ev. &. 116996.0 ze dne 27. 10. 2017
Zpracovany pro bytovy objekt na adrese Uniovska 2130/81, 785 01 Sternberk, doruceny
dne 4. 10. 2018,

- Energeticky posudek budovy ev. & 116996.1 ze dne 16. 8. 2018 zpracovany pro bytovy
objekt na adrese Uni¢ovska 2130/81, 785 01 Sternberk, doruéeny dne 4. 10. 2018,

- Energeticky posudek budovy ev. &. 117015.0 ze dne 27. 10. 2017 Zpracovany pro bytovy
objekt na adrese UniCovska 2133/84, 785 01 Sternberk, doruéeny dne 4. 10. 2018,

- Energeticky posudek budovy ev. &. 117015.1 ze dne 23. 8. 2018 zpracovany pro bytovy
objekt na adrese UniCovska 2133/84, 785 01 Sternberk, doruéeny dne 4. 10. 2018,

- Podklady pro zpracovani Posudk( ev. & 116996.0, 116996.1, 117015.0 a 117015.1,
dorucené dne 4. 10. 2018,

- elektronicka korespondence kontrolované osoby se Statni energetickou inspekci ze dne
3. 12. 2018.

ll. Kontrolni zjisténi
1. Kontrolovana osoba
Kontrolovana osoba pan je opravnén

vypracovavat energetické audity a prukazy eriergetické naroCnosti budov dle opravnéni
Ministerstva primyslu a obchodu &. 1590 s platnosti od 24. 3. 2016.

2. Piedmét kontroly :

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Ustecky kraj, provedla v souladu

s ustanovenim § 13a odst. 1 zékona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni

pozdéjSich pfedpisu, kontrolu dodrzovani nasledujicich ustanoveni se zaméfenim na:

e § 9a odst. 3 pism. b) Zakona, ktery stanovi povinnost zpracovat Posudek objektivné,
pravdivé a UpIné. V § 9a odst. 5 Zakona je uvedeno, Ze obsah energetického posudku,
zpusob zpracovani energetického posudku a jeho rozsah stanovi provadéci pravni
predpis.

* § 10 odst. 6 pism. c) Zakona, ktery stanovi povinnost energetického specialisty opatfit
Posudek ¢islem dokumentu vygenerovanym z evidence ministerstva o provedenych
¢innostech energetického specialisty.

e §10 odst. 6 pism. d) Zakona, ktery stanovi povinnost energetického specialisty prabézné
pfedavat zplUsobem umoZiujicim dalkovy piistup do evidence ministerstva
o provedenych ginnostech energetickych specialistl udaje tykajici se Posudku.

» §10 odst. 6 pism. i) Zakona, ktery stanovi povinnost energetického specialisty zpracovat -
posudek v souladu s ustanovenim § 9a odst. 3 a 5 Zakona a déle uchovavat podklady
pro zpracovani Posudku po dobu 5 let.

Provadécim pravnim pfedpisem zékona kprovedeni § 9a zakona & 406/2000 Sb.
je vyhlaska ¢.480/2012 Sb., o energetickém auditu a energetickém posudku, ve zné&ni
pozdéjsich pfedpist (déle jen ,Vyhladka*), kterd v § 1 stanovi:

Tato vyhlaSka stanovi rozsah energetického auditu a energetického posudku, obsah
energetického auditu a zpusob jeho zpracovani a obsah energetického posudku a zpusob
jeho zpracovani.




dale stanovi v § 6:
Energeticky posudek obsahuje
a) titulni list,
b) u&el zpracovéni podle § 9a zakona,
¢) identifikaéni tudaje,
d) zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,

e) doporudeni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek
a jejich podminky proveditelnosti,

f) evidenéni list energetického posudku, jehoz vzor pro jednotlivé pfipady je uveden
v pfiloze €. 7 k této vyhlasce, a

g) kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b zékona nebo kopii opravnéni osoby pro
vykonavani této &innosti podie pravniho predpisu jiného Elenského statu Evropské unie.

v § 7 stanovi:

(1) Titulni list obsahuje nazev pfedmétu energetického posudku, datum vypracovani
energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického specialisty, Eislo
opravnéni a evidengni Cislo energetického posudku z evidence o provedenych &innostech
energetickych specialistl.

(2) Identifikaéni udaje obsahuiji

a) udaje o viastnikovi pfedmétu energetického posudku, kterymi jsou u pravnické
osoby nézev nebo obchodni firma a sidlo, popiipadé adresa pro doruCovani,
identifika&ni &islo osoby, pokud bylo pfidéleno, a Gdaje o jejim statutarnim organu,

b) udaje o pfedmétu energetického posudku, kterymi jsou nazev, adresa nebo
umisténi pfedmétu energetického posudku.

(3) Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek ve vztahu
k pfedmétu a uéelu zpracovani posudku obsahuji:

a) posouzeni technické proveditelnosti alternativnich systému dodavek energie v pipadé
energetickych posudku podle § 9a odst. 1 pism. a) a § 9a odst. 2 pism. a) Zakona,

b) hodnoceni ekonomické proveditelnosti, které se provadi zpUsobem, ktery je uveden
v pfiloze &. 5 k této vyhlasce; s vyjimkou energetickych posudk(l podle § 9a odst. 1
pism. f) a § 9a odst. 2 pism. €) Zakona,

c) hodnoceni ekologické proveditelnosti, které se provadi zpusobem, ktery je uveden
v piiloze &. 8 k této vyhlaSce, podle které se pro potieby vypracovani energetickeho
posudku podle § 9a odst. 1 pism. a) a § 9a odst. 2 pism. a) zékona &. 406/2000 Sb.
posouzeni ekologické proveditelnosti provadi zpUsobem stanovenym podle jiného
pravniho predpisu upravujiciho energetickou naroénost budov. Timto pfedpisem
je vyhlaska & 78/2013 Sb., o energetické néroCnosti budov, ve znéni pozdéjsich
predpisi, kde podle § 7 odstavec 4 se ekologickou proveditelnosti rozumi instalace




nebo pfipojeni alternativniho systému dodavky energie bez zvySeni mnozstvi
neobnovitelné primarni energie oproti stavajicimu nebo navrhovanému stavu.

(4) Doporugeni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek
a jejich podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zjisténi provedenych energetickym specialistou
opravnénym zpracovat energeticky posudek podle odstavce 3.

3. Zjisténé skutenosti

Energetické posudky byly zpracovény kontrolovanou osobou v ramci &innosti fyzické osoby,
toto je doloZeno fakturou a prohlagenim zpracovatele.

Posudky byly zpracovany k zdméru pfechodu od soustavy zasobovani tepelnou energii (dale
jen SZTE) ke zdroji — zemni plyn podle § 16 odstavce 7 zékona &. 201/2012 Sb., O ochrané
ovzdusi, v platném znéni, ktery fikéa:

Prévnické a fyzicka osoba je povinna, je-li to technicky mozné, u novych staveb nebo pfi
zménach stévajicich staveb vyuZit pro vytdpéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou
energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem. To neplati, pokud energeticky posudek
dle zakona €. 406/2000 Sb. prokéZe, Ze vyuZiti tepla ze soustavy zasobovani tepelnou energii
nebo zdroje energie, ktery neni stacionarnim zdrojem, neni pro povinnou osobu ekonomicky
pfijatelné.

Pfedmétem kontroly jsou Posudky evid. &: 116996.0, 116996.1, 117015.0 a 117015.1,
Zpracované panem Ing.’ , Cislo opravnéni MPO 1590, které fesi zménu

topnych zdroju v objektech stavajicich bytovych domi na adresach UniGovska 2130/81,
78501 Stemberk a UniGovska 2133/84, 78501 Stemberk. Jednéd se o stavajici
osmipodiaZzni podsklepené objekty betonovych prefabrikovanych bytovych domu
zastfeSenych plochymi stfechami. V sou&asnosti jsou objekty napojeny na sit centréiniho
zasobovani teplem mistniho distributora.

3.1 Energeticky posudek budovy ev. &. 116996.0 ze dne 27. 10. 2017 zpracovany pro
bytovy objekt na adrese UniCovska 2130/81, 785 01 Sternberk

PredloZeny Posudek neobsahuije kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b Zakona nebo
kopii opravnéni osoby pro vykonavani této &innosti podle pravniho predpisu jiného ¢lenského
statu Evropske unie, tim je poruSen § 6 pism. g) Vyhlasky.

Posudek je opatien Cisly dokumentl vygenerovanymi z evidence ministerstva o provedenych
Cinnostech energetickych specialistl. Evidence ministerstva obsahuje udaje tykaijici
se Posudku. Kontrolovanad osoba doruéila podkiady pro zpracovani Posudki. Tim byly
dodrZeny kontrolované povinnosti dle § 10 odst. 6 pism. c), d), a i) Zakona.

PfedloZeny Posudek neobsahuje jednozna&né uvedeny G&el zpracovani podle § 9a Zakona.
Na dotaz SEI kontrolovana osoba uvedlia Uéel zpracovani podle § 9a Zakona odst. 2 pism. a).

Kontrolovana osoba pfedloZila na vyZadani SEI dokumenty a informace k zZpracovanému
Posudku, tim je spinén § 10 odst. 6 pism. e) Zakona.

PredloZeny Posudek obsahuje titulni list, uéel zpracovani podle § 9a Zakona, identifikaéni
udaje, zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,
doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti, evidencni list energetického posudku. Tim je dodrZen § 6 pism. a),
b), ¢), d), e) a f) Vyhlasky.

Titulni list pfedioZeného Posudku obsahuje ndzev pfedmétu energetického posudku, datum
vypracovani energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického




specialisty, Cislo opravnéni a evidenéni gislo energetického posudku z evidence
o provedenych &innostech energetickych specialisti. Tim je spinén § 7 odst. 1 Vyhlasky.

identifikaéni udaje pfedioZzeného Posudku obsahuji Gdaje o viastnikovi pfedmétu
energetického posudku, kterymi jsou obchodni firma a sidlo, popfipadé adresa pro
dorudovani, identifikaéni Cislo osoby, a udaje o jejim statutarnim organu. Tim je spinén §7

odst. 2 Vyhlasky.

Zjisténi energetického specialisty oprévnéného zpracovat Posudek obsahuji posouzeni
technické proveditelnosti alternativnich systémil dodévek energie, tim je spinén § 7 odst. 3

pism. a) Vyhlasky.

Energeticky posudek obsahuje posouzeni ekonomické proveditelnosti alternativnich systémdu
dodavek energie provedené v rozporu s pfilohou &. 5, tim je poruSen § 7 odstavec 3 pism. b)
vyhlasky &. 480/2012 Sb.

Predlozeny Posudek vychazi pro hodnoceni ekonomické proveditelnosti z vypocitané ztraty
objektu ve vysi 54,5 kW, femuz odpovida pfi referencnich podminkéch (stfedni teplota
venkovniho vzduchu 5,0 °C, 242 topnych dnu, 16 hodinovy komfortni rezim, 8 hodinovy
atlumovy reim) potieba tepla na vytapéni objektu po provedeni Uprav ve vySi 383 GJ/rok.
Potfeba tepla na pfipravu teplé vody byla v Posudku stanovena na zékladé predpokiadu
vyuziti objektu 46 osobami s denni spotfebou 70 | na osobu s ohfevem teplé vody pii pfipravé
o 45 °C, co piedstavuje potfebu teplé vody ve vySi 230 GJirok. To odpovida celkové
spotiebé tepla na vytapéni a pfipravu teplé vody hodnoceného objektu ve vy&i 613 GJ/rok pfi
zachovani stavajiciho zasobovani objektu tepelnou energii a v pFipadé vystavby kotelny na
zemni plyn, se zahrnutim G&innosti zdroje tepla ve vysi 85 %, to odpovida celkové spotiebé
tepla objektu 721 GJ/rok. V prediozeném Posudku je v tabulce ,Roéni bilance vyroby
z viastniho zdroje energie” uvedena nespravna hodnota spotieby energie v palivu celkem
ve vy3i 843 GJirok. Jedna se o formalni pochybeni, protoZze chybna hodnota neni dale
ve vypoétu ekonomicke a ekologické proveditelnosti pouZita.

Pfi uvazované cené& zemniho plynu ve vysi 270 K&/GJ (v€. DPH) a cené tepla CZT ve vySi
609 K&/GJ (v&. DPH) z vySe uvedené pfedstavuje néklady na spotfebu paliv pii stavajicim
zpUsobu vytapéni ve vysi 362 tis. K&/rok a 189 tis. Ké/rok pfi vystavbé domovni plynové
kotelny.

Z predlozeného Posudku vyplyva, Zze hodnota celkovych investi¢nich nakladi na vystavbu
plynové koteiny ve vysSi 1 428 tis. K& byla stanovena jako souget provoznich nakladii na 20 let
ve vy§i 97 010 KE a investitnich nakladil v celkové souhrmné vysi 1 157 165 K¢, do kterych
byla zahrnuta i reinvestice do nového zdroje tepla po 10 letech ve vySi 183,5 tis. K& (vE. DPH).
Roéni piinos planované vystavby domovni kotelny ve vySi 178 tis. K& byl v Posudku stanoven
jako rozdil ro€nich nakladi na vytapéni objektu prostiednictvim CZT aroénich nakladl
na vytapéni objektu prostrednictvim plynové kotelny. Pfi v Posudku uvazované diskontni
sazbé 4 % zbyla zt&chto hodnot urena redina doba navratnosti (Tss) 10 rokd, Cista
soutasna hodnota projektu (NPV) 998 tis. KE a vnitini vynosové procento (IRR) 10,9 %.

Tento v posudku uvedeny postup je nespravny, protoZze celkové investiéni naklady
ptedstavuji vstupni néklady na realizaci projektu, reinvestice je do vypoCtu ekonomického
hodnoceni zahrnuta po 10 letech provozu kotelny a provozni naklady také nejsou vstupni
investici projektu, ale v roéni vySi maji byt zahrnuty do roéniho pfinosu energetickych uspor.

Zohlednénim vy3e uvedenych skuteénosti Ize stanovit spravnou vysi celkovych investi¢nich
nakladi na vystavbu plynové kotelny 1 147 166 K& (v&. DPH), vysi reinvestice 183 563 K&
(v&. DPH) a ro¢ni piinos planované vystavby domovni kotelny 174 789 K&. Vypotiem




na zakladé opravenych vstupnich hodnot vychazi, pfi zachovani diskontni sazby ve vysi 4 %,
realna doba navratnosti (Tsq) 7,8 roku, Cista soucasna hodnota projektu (NPV) 1 045 tis. K&

a vnitini vynosové procento (IRR) 11,7 %.

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekonomické proveditelnosti, kieré je provedeno v rozporu se zpusobem, ktery je uveden
v pfiloze €. 5 Vyhlasky, tim je poruSen § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlasky.

Energeticky posudek obsahuje hodnoceni ekologické proveditelnosti, kieré je provedeno
na zakladé zmény emisi znecistujicich latek za soucasného stavu a stavu po realizaci. Tim
neni spinén § 7 odstavec 3 pism. c) vyhlasky &. 480/2012 Sb., ktery uréuje v pfiloze €. 6
k vyhlasce €. 480/2012 Sb. pro potieby vypracovani energetického posudku podie § 9a odst.
2 pism. a) zékona &. 406/2000 Sb. provadét posouzeni ekologické proveditelnosti zplisobem
stanovenym podle jiného pravniho pfedpisu upravujiciho energetickou naroénost budov.

Doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zjisténi provedenych energetickym specialistou
opravnénym zpracovat energeticky posudek, v rozporu s § 7 odst. 3 Vyhlasky, tim je porusen
§ 7 odst. 4 Vyhlagky.

3.2 Energeticky posudek budovy ev. ¢. 116996.1 ze dne 16. 8. 2018 zpracovany pro
bytovy objekt na adrese Uniovska 2130/81, 785 01 Sternberk

Posudek je opatien &isle dokumentu vygenerovanym z evidence ministerstva o provedenych
ginnostech energetickych specialisti. Evidence ministerstva obsahuje udaje tykajici
se Posudku. Kontrolovana osoba doruéila podklady pro zpracovani Posudku. Tim byly
dodrZeny kontrolované povinnosti die § 10 odst. 6 pism. c), d), a i) Zékona.

PfedloZeny Posudek neobsahuje jednoznacné uvedeny el zpracovani podle § 9a Zakona.
Na dotaz SEI kontrolovana osoba uvedla ucel zpracovani podle § 9a Zéakona odst. 2 pism. a).

Kontrolovana osoba piedlozZila na vyzadani SEl dokumenty a informace k zpracovanému
Posudku, tim je spinén § 10 odst. 6 pism. e) Zakona.

PredloZeny Posudek obsahuje titulni list, u¢el zpracovani podie § 9a Zakona, identifikaéni
Udaje, zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,
doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti a evidencni list energetického posudku. Tim je dodrZzen § 6 pism.
a), b), c), d), e) a f) Vyhlasky.

PredloZeny Posudek obsahuje kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b Zakona nebo
kopii opravnéni osoby pro vykonavani této Sinnosti podle pravniho predpisu jiného Elenského
statu Evropskeé unie, tim je porusen § 6 pism. g) Vyhlasky.

Titulni list pfedloZzeného Posudku obsahuje nazev pfedmétu energetického posudku, datum
vypracovani energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického
specialisty, Cislo opravnéni a evidenéni Cislo energetického posudku z evidence
o provedenych innostech energetickych specialistl. Tim je spinén § 7 odst. 1 Vyhlasky.

Identifikacni Gdaje prediozeného Posudku obsahuji Gdaje o vlastnikovi predmétu
energetického posudku, kterymi jsou obchodni firma a sidlo, popfipadé adresa pro
dorucovani, identifikacni Cislo osoby, a Gdaje o jejim statutarnim organu. Tim je spinén § 7
odst. 2 Vyhlasky.




Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji posouzeni
technické proveditelnosti alternativnich systémi dodavek energie, tim je spinén § 7 odst. 3

pism. a) Vyhlasky.

Energeticky posudek obsahuje posouzeni ekonomické proveditelnosti alternativnich systému
dodévek energie provedené v rozporu s ptilohou &. 5, tim je poruSen § 7 odstavec 3 pism. b)

vyhlasky &. 480/2012 Sb.

Predlozeny Posudek vychazi pro hodnoceni ekonomické proveditelnosti z vypottené ztraty
objektu ve vy8i 54,5 kW, gemuz odpovida pfi referentnich podminkach (stfedni teplota
venkovniho vzduchu 5,0 °C, 242 topnych dnd, 16 hodinovy komfortni rezim, 8 hodinovy
atiumovy reZim) potfeba tepla na vytapéni objekiu po provedeni Uprav ve vysi 383 GJ/rok.
Potieba tepla na pfipravu teplé vody byla v Posudku stanovena na zékladé predpokladu
vyuZiti objektu 46 osobami s denni spotfebou 70 | na osobu s ohfevem teplé vody pfi pfipravé
o 45 °C, coZ predstavuje potiebu teplé vody ve wai 230 GJirok. To odpovida celkové
spotfebé tepla na vytapéni a pfipravu teplé vody hodnoceného objektu ve vy3i 613 GJ/rok pii
zachovani stavajiciho zasobovani objektu tepelnou energii a v pfipadé vystavby kotelny na
zemni plyn, se zahmutim GEinnosti zdroje tepla ve vysi 85 %, to odpovida celkové spotiebé
tepla objektu 721 GJ/rok. V prediozeném Posudku je v tabulce ,Roéni bilance vyroby
z vlastniho zdroje energie” uvedena nespravna hodnota spotieby energie v palivu celkem
ve vy8i 843 GJ/rok. Jedna se o formalni pochybeni, protoZe chybné hodnota neni dale
ve vypoétu ekonomické a ekologické proveditelnosti pouZita.

PFi uvazované cené zemniho plynu ve vysi 270 K&/GJ (v€. DPH) a cené tepla CZT ve vySi
609 K&/GJ (v&. DPH) z vy3e uvedené pfedstavuje naklady na spotfebu paliv pfi stavajicim
zplsobu vytapéni ve vysi 362 tis. KC/rok a 189 tis. K&frok pfi vystavbé domovni plynove
kotelny.

Piedlozeny Posudek uvadi hodnotu celkovych investiénich nakladi na vystavbu plynové
kotelny ve vysi 1 147 tis. K&, hodnotu roéniho pfinosu planované vystavby domovni kotelny
ve vysi 159 620 K&, hodnotu reinvestice ve vysi 183 563 K& (v&. DPH). Pfi v Posudku
uvasované diskontni sazb& 4 % z byla z t&chto hodnot uréena reéina doba navratnosti (Tsd)
9 roku, &ista souéasna hodnota projekiu (NPV) 839 tis. K& a vnitfni vynosové procento (IRR)
12,6 %.

V Posudku uvedeny postup neni spravny, protoZe do nakladt pro jednotlivé uvaZované
zpUsoby vytapéni nebyly zahrnuty provozni naklady vztaZzené na jeden rok.

Zohlednénim wie uvedenych skutenosti Ize stanovit spravnou vysi celkovych investinich
nakladi na vystavbu plynové kotelny 1 147 166 K& (v&. DPH), vysi reinvestice 183 563 K&
(vé. DPH) a roéni pfinos planované vystavby domovni kotelny 174 789 K&. Vypoltem
na zakladé opravenych vstupnich hodnot vychazi, pfi zachovani diskontni sazby ve vySi 4 %,
reaina doba navratnosti (Tsq) 7,8 rokd (rozdil 13 % oproti hodnoté uvedené v Posudku), Cista
soutasna hodnota projektu (NPV) 1 045 tis. KE (rozdil 25 % oproti hodnoté uvedené
v Posudku) a vnitini vynosové procento (IRR) 11,7 % (rozdil 7 % oproti hodnoté uvedené
v Posudku).

Zjisténi energetického specialisty opréavnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekonomické provediteinosti, které je provedeno v rozporu se zpUsobem, ktery je uveden
v piiloze &. 5 Vyhlaiky, tim je porusen § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlasky.

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekologické proveditelnosti, které je provedeno v souladu se zplsobem, ktery je uveden
v pfiloze &. 6 Vyhlasky, tim je spinén § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlasky. Drobny formalni




nedostatek je neuvedeni konkrétni hodnoty navyZeni neobnovitelné primarni energie
posuzovaného objektu.

Doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zjisténi provedenych energetickym specialistou
opravneénym zpracovat energeticky posudek, v rozporu s § 7 odst. 3 Vyhlasky, tim je porusen
§ 7 odst. 4 Vyhlasky.

3.3 Energeticky posudek budovy ev. ¢. 117015.1 ze dne 27. 10. 2017 Zpracovany pro
bytovy objekt na adrese Uniovska 2130/81, 785 01 Sternberk

PfedloZeny Posudek neobsahuje kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b Zékona nebo
kopii opravnéni osoby pro vykonavani této &innosti podle pravniho piedpisu jiného &lenského
statu Evropské unie, tim je porusen § 6 pism. g) Viyhlasky.

Posudek je opatfen Cislem dokumentu vygenerovanym z evidence ministerstva
o provedenych ginnostech energetickych specialistti. Evidence ministerstva obsahuje udaje
tykajici se Posudku. Kontrolovana osoba doruéila podklady pro zpracovani Posudkd. Tim
byly dodrZeny kontrolované povinnosti die § 10 odst. 6 pism. ¢), d), a i) Zakona.

PredloZeny Posudek neobsahuje jednoznaéné uvedeny Uéel zpracovani podle § 9a Zakona.
Na dotaz SEI konirolované osoba uvedia uéel zpracovani podle § 9a Zakona odst. 2 pism. a).

Kontrolovana osoba piedloZila na vyzadani SEI dokumenty a informace k zpracovanému
Posudku, tim je spinén § 10 odst. 6 pism. e) Zakona.

PredloZeny Posudek obsahuje titulni list, uéel zpracovani podle § 9a Zakona, identifikaéni
Udaje, zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,
doporuceni energetického specialisty opravnénéhao zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti, eviden¢ni list energetického posudku. Tim je dodrZen § 6 pism. a),
b), ¢), d), e) a f) Vyhiasky.

Titulni list pfedioZeného Posudku obsahuje nazev predmétu energetického posudku, datum
vypracovani energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického
specialisty, Cislo opravnéni a evidenéni é&islo energetického posudku z evidence
o provedenych &innostech energetickych specialistd. Tim je spinén § 7 odst. 1 Vyhlasky.

Identifikalni Gdaje piedioZeného Posudku obsahuji Udaje o viastnikovi pfedmétu
energetického posudku, kterymi jsou obchodni firma a sidio, popfipadé adresa
pro doru€ovani, identifikatni Eislo osoby, a Gdaje o jejim statutarnim organu. Tim je spinén §
7 odst. 2 Vyhlasky.

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji posouzeni
technické proveditelnosti alternativnich systémt dodavek energie, tim je spinén § 7 odst. 3
pism. a) Vyhlasky.

Energeticky posudek obsahuje posouzeni ekonomické proveditelnosti alternativnich systému
dodavek energie provedené v rozporu s pfilohou &. 5, tim je porusen § 7 odstavec 3 pism. b)
vyhlasky &. 480/2012 Sb.

PredloZeny Posudek vychazi pro hodnoceni ekonomické proveditelnosti z vypoctené ztraty
objektu ve vySi 54,5 kW, éemuZ odpovida pii referenénich podminkach (stfedni teplota
venkovniho vzduchu 5,0 °C, 242 topnych dnl, 16 hodinovy komfortni rezim, 8 hodinovy
Utlumovy reZim) potfeba tepla na vytapéni objektu po provedeni Uprav ve vysi 383 GJ/rok.
Potfeba tepla na piipravu teplé vody byla v Posudku stanovena na zakladé pfedpokladu




vyuziti objektu 44 osobami s denni spotiebou 70 | na osobu s ohfevem teplé vody pifi pfipravé
o 45 °C, coZ predstavuje potiebu teplé vody ve vysi 212 GJirok. To odpovida celkove
spotiebé tepla na vytapéni a pfipravu teplé vody hodnoceného objektu ve vySi 595 GJ/rok pfi
zachovani stavajictho zésobovani objekiu tepelnou energii a v pfipadé vystavby kotelny
na zemni plyn, se zahmutim GCinnosti zdroje tepla ve vySi 85 %, to odpovida celkové
spotiebé tepla objektu 699 GJirok. V predlozeném Posudku je v tabulce ,Raoéni bilance
vyroby z vlastniho zdroje energie” uvedena nespravna hodnota spotfeby energie v palivu
celkem ve vysi 818 GJ/rok. Jedna se o formalni pochybeni, protoZze chybna hodnota neni
dale ve vypoétu ekonomické a ekologické proveditelnosti pouZita.

Pfi uvaZované cené zemniho plynu ve vysi 270 KE/GJ (v€. DPH) a cené tepla CZT ve vysi
609 K&/GJ (v&. DPH) z vySe uvedené piedstavuje naklady na spotfebu paliv pfi stavajicim
zplsobu vytapéni ve vySi 362 fis. Ké&/rok a 206 tis. K&rok pfi vystavb& domovni plynové

kotelny.

Z ptediozeného Posudku vyplyvé, Ze hodnota celkovych investiénich nékladl na vystavbu
plynové kotelny ve vy3i 1 353 tis. KC byla stanovena jako soudet provoznich nékladd na 20
let ve vy3i 97 010 K& a investi¢nich nakladu v celkové souhrnné vySi 1 255 968 K&, do kierych
byla zahrnuta i reinvestice do nového zdroje tepla po 10 letech ve vy3i 187,5 tis. K& (v&. DPH).
Roéni pfinos planované vystavby domovni kotelny ve vy3i 173 tis. K& byl v Posudku stanoven
jako rozdil ro&nich nékladii na vytapéni objektu prostfednictvim CZT a roénich nékladi
na vytapéni objektu prostiednictvim plynové kotelny. Pfi v Posudku uvaZované diskontni
sazbé 4 % z byla z téchto hodnot uréena realné doba névratnosti (Tss) 10 rokdl, &ista soucasna
hodnota projektu (NPV) 1 001 tis. K¢ a vnitfni vynosové procento (IRR) 11,3 %.

Tento v posudku uvedeny postup je nespravny, protoze celkové investiéni naklady
predstavuiji vstupni naklady na realizaci projekiu, reinvestice je do vypottu ekonomického
hodnoceni zahmuta po 10 letech provozu kotelny a provozni néklady také nejsou vstupni
investici projektu, ale v roéni vy3i maji byt zahrnuty do ro€niho pfinosu energetickych uspor.

Zohlednénim vyde uvedenych skute€nosti Ize stanovit spravnou vysi celkovych investi¢nich
nakladl na vystavbu plynové kotelny 1 068 437 K& (v&. DPH), vySi reinvestice 187 531 K&
(v&. DPH) a roéni pfinos plénované vystavby domovni kotelny 169 545 K&. Vypottem
na zakladé opravenych vstupnich hodnot vychazi, pfi zachovéni diskontni sazby ve vysi 4 %,
redlna doba navratnosti (Tss) 7,49 roki, &ista sougasna hodnota projektu (NPV) 1 048 tis. K&
a vnitfni vynosové procento (IRR) 12,13 %.

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekonomické proveditelnosti, které je provedeno v rozporu se zpusobem, ktery je uveden
v pfiloze &. 5 Vyhlasky, tim je poruSen § 7 odst. 3 pism. b) Vyhiasky.

Energeticky posudek obsahuje hodnoceni ekologické proveditelnosti, které je provedeno

na zakladé zmény emisi znedistujicich latek za sou€asného stavu a stavu po realizaci. Tim

neni spinén § 7 odstavec 3 pism. c) vyhidSky ¢. 480/2012 Sb., ktery uréuje v pfiloze ¢.6

k vyhladce &. 480/2012 Sb. pro potfeby vypracovani energetického posudku podle § 9a

odst. 2 pism. a) zdkona & 406/2000 Sb. provadét posouzeni ekologické proveditelnosti

ﬁpﬁdsobem stanovenym podle jiného pravniho pfedpisu upravujiciho energetickou naroénost
udov.

Doporuéeni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zjiSténi provedenych energetickym specialistou
opravnénym zpracovat energeticky posudek, v rozporu s § 7 odst. 3 Vyhlasky, tim je porusen
§ 7 odst. 4 Vyhlasky.




3.4 Energeticky posudek budovy ev. &. 116996.0 ze dne 27. 10. 2017 zpracovany pro
bytovy objekt na adrese UniGovska 2130/81, 785 01 Sternberk

Posudek je opatfen Cisle dokumentu vygenerovanym z evidence ministerstva o provedenych
Cinnostech energetickych specialistd. Evidence ministerstva obsahuje Udaje tykajici
se Posudku. Kontrolovana osoba dorugila podklady pro zpracovani Posudku. Tim byly
dodrZeny kontrolované povinnosti dle § 10 odst. 6 pism. c), d), a i) Zékona.

PfedloZeny Posudek neobsahuje jednoznaéné uvedeny Ucel zpracovani podle § 9a Zakona.
Na dotaz SE! kontrolovana osoba uvedia téel zpracovani podie § 9a Zakona odst. 2 pism. a).

Kontrolovana osoba piedloZila na vyzadani SEI dokumenty a informace k zpracovanému
Posudku, tim je spinén § 10 odst. 6 pism. e) Zakona.

PredloZeny Posudek obsahuije titulni list, ugel zpracovani podle § 9a Zakona, identifikaéni
Udaje, ZzjiSténi energetického specialisty opréavnéného zpracovat energeticky posudek,
doporuceni energetického specialisty opravnéného Zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti, evidenéni list energetického posudku. Tim je dodrZen § 6 pism. a),
b), c), d), e) a f) Vyhlasky. Pfedlozeny Posudek obsahuje kopii dokladu o vydani opravnéni
podie § 10b Zékona nebo kopii opravnéni osoby pro vykonavani této Einnosti podle pravniho
predpisu jiného &lenského statu Evropské unie, tim je porusen § 6 pism. g) Vyhlasky.

Titulni list pfedioZeného Posudku obsahuje nazev pfedmétu energetického posudku, datum
vypracovani energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického
specialisty, Cislo opravnéni a evidenéni é&islo energetického posudku z evidence
o provedenych &innostech energetickych specialist(i. Tim je spinén § 7 odst. 1 Vyhlasky.

Identifikaéni (daje pfedioZeného Posudku obsahuji Udaje o viastnikovi predmétu
energetického posudku, kterymi jsou obchodni firma a sidlo, popfipadé adresa pro
dorucovani, identifikaéni &islo osoby, a udaje o jejim statutarnim orgénu. Tim je spinén § 7

odst. 2 Vyhlasky.

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji posouzeni
technické proveditelnosti alternativnich systém( dodavek energie, tim je spinén § 7 odst. 3
pism. a) Vyhiasky.

Energeticky posudek obsahuje posouzeni ekonomické proveditelnosti alternativnich systémt
dodévek energie provedené v rozporu s pfilohou €. 5, tim je porusen § 7 odstavec 3 pism. b)
vyhlasky €. 480/2012 Sb.

PredloZeny Posudek vychazi pro hodnoceni ekonomické provediteinosti z vypodtené ztraty
objektu ve vysi 54,5 kW, Cemuz odpovidé pfi referenénich podminkéch (stfedni teplota
venkovniho vzduchu 5,0 °C, 242 topnych dnu, 16 hodinovy komfortni rezim, 8 hodinovy
dtlumovy reZim) potiieba tepla na vytapéni objektu po provedeni Gprav ve vysi 383 GJ/rok.
Potfeba tepla na pfipravu teplé vody byla v Posudku stanovena na zakladé piedpokladu
vyuZiti objektu 44 osobami s denni spotiebou 70 | na osobu s ohfevem teplé vody pii pfipravé
0 45 °C, coz predstavuje potiebu teplé vody ve vysi 212 GJ/rok. To odpovida celkové
spotfebé tepla na vytapéni a pFipravu teplé vody hodnoceného objektu ve vysi 595 GJ/rok pfi
zachovani stavajiciho zasobovani objektu tepelnou energii a v pfipadé vystavby kotelny na
zemni plyn, se zahrnutim G&innosti zdroje tepla ve vysi 85 %, to odpovidé celkové spotiebé
tepla objektu 699 GJ/rok. V pfedioZeném Posudku je vtabulce ,Roéni bilance vyroby
z viastniho zdroje energie* uvedena nespravna hodnota spotieby energie v palivu celkem
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ve vysi 818 GJ/rok. Jedna se o formalni pochybeni, protoZze chybné hodnota neni dale
ve vypoctu ekonomické a ekologické proveditelnosti pouZita.

Pfi uvazované cené zemniho plynu ve vy3i 270 K&/GJ (v€. DPH) a cené tepla CZT ve vySi
609 K&/GJ (v&. DPH) z vySe uvedené predstavuje naklady na spotfebu paliv pfi stavajicim
zplsobu vytapéni ve vysi 362 tis. Ké&frok a 206 tis. K&lrok pfi vystavbé domovni plynové

kotelny.

Pfedlozeny Posudek uvadi hodnotu celkovych investiénich nakladd na vystavbu plynové
kotelny ve vysi 1 147 tis. K&, hodnotu rocniho pfinosu planované vystavby domovni kotelny
ve vysi 159 620 K&, hodnotu reinvestice ve vySi 187 531 K& (v&. DPH). Pfi v Posudku
uvaZované diskontni sazbé 4 % z byla z téchto hodnot uréena reéina doba névratnosti (Tsd)
9 rokdl, &ista souéasnd hodnota projektu (NPV) 866 tis. K& a vnitfni vynosové procento (IRR)

13,4 %.

V Posudku uvedeny postup neni spréavny, protoZe do nékladu pro jednotlivé uvazované
zpusoby vytapéni nebyly zahrnuty provozni naklady vztaZzené na jeden rok.

Zohledn&nim vy3e uvedenych skute¢nosti Ize stanovit spravnou vy3i celkovych investi¢nich
n&kladt na vystavbu plynové kotelny 1 068 437 K& (V€. DPH), vyi reinvestice 187 531 K¢
(v&. DPH) a roéni pfinos plénované vystavby domovni kotelny 169 545 KE. Vypoctem
na zakladé opravenych vstupnich hodnot vychazi, pfi zachovani diskontni sazby ve vy3i 4 %,
realna doba navratnosti (Tsq) 7,49 roku (rozdil oproti hodnoté uvedené v posudku 17 %), Cista
soutasna hodnota projektu (NPV) 1 048 tis. K& (rozdil oproti hodnoté uvedené
v posudku 21 %) a vnitni vynosové procento (IRR) 12,13 % (rozdil oproti hodnoté uvedené
v posudku 9 %).

Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekonomické proveditelnosti, které je provedeno v rozporu se zplusobem, ktery je uveden
v piiloze &. 5 Vyhlasky, tim je poruSen § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlasky.

Zjisténi energetického specialisty oprévnéného zpracovat Posudek obsahuji hodnoceni
ekologické proveditelnosti, které je provedeno v souladu se zpusobem, ktery je uveden
v piiloze &. 6 Vyhlasky, tim je spinén § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlagky. Drobny formaini
nedostatek je neuvedeni konkrétni hodnoty navySeni neobnoviteiné primarni energie
posuzovaného objektu.

Doporu&eni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek a jejich
podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zji§téni provedenych energetickym specialistou
opravnénym zpracovat energeticky posudek, v rozporu s § 7 odst. 3 Vyhlasky, tim je porusen
§ 7 odst. 4 Vyhlasky.

Posledni kontrolni Gkon podle § 12 odst. 1 pism. g) zékona &. 255/2012 Sb., o kontrole,

pfedchazejici vyhotoveni protokolu, bylo zodpovézeni dotazil kontrolovanou osobou dne
3. 12, 2018.
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STATHI ENEA LA msPEKCE
vzemni ingpaiio . o Ustecky kraj
Winsiona Churchilla 2

40001 Usif nad Labem

. Zéveér @

Energeticky specialista = _ jako fyzicka osoba, opravnéni Ministerstva
prumyslu a obchodu &. 1590, zpracoval energetické posudky evid. &.: 116996.0, 116996.1,
117015.0 2 117015.1, v rozporu s § 9a odst. 3 pism. b) Zakona, tj. Energeticky posudek musi
byt zpracovan objektivné, pravdivé a upiné, tim, Ze:

e _u Posudk( 116996.1 a 117015.1, nespinénim § 7 odst. 3 pism. b) Vyhlasky, proved|
vypocet rozhodovacich kritérii (NPV, Tss a IRR) pro hodnoceni ekonomické
proveditelnosti z nespravnych vstupnich hodnot, coZ zpusobilo zménu rozhodovacich
kritérii (NPV, T a IRR), a déle posouzeni ekonomické proveditelnosti alternativnich
systému dodavek energie neproved! podie pfilohy &. 5 Vyhlasky,

o Posudky 116996.0 a 117015.0 neobsahuiji, die § 7 odstavec 3 pism. c) Vyhlésky,
hodnoceni ekologické proveditelnosti, které 'se provadi zpusobem, ktery je uveden
v pfiloze &. 6 k této vyhlasce, dale tyto Posudky neobsahuji, dle § 6 pism. g) Viyhlasky,
kopii dokladu o vydani opravnéni podie § 10b Zakona nebo kopii opravnéni osoby
pro vykonavani této €innosti podle pravniho predpisu jiného &lenského statu Evropské
unie.

Pouceni

Proti tomuto protokolu Ize podie § 13 zakona & 255/2012 Sb. podat vy$e uvedenému
uzemnimu inspektoratu Statni energetické inspekce pisemné a zdivodnéné namitky do 15
dnu ode dne dorucéeni protokolu.

Pfi pisemném styku s organy SEI uvadéjte vZdy Cislo spisu.

Usti nad Labem 4. 12. 2018
Kontrolujici Statni energetické inspekce:

Protokol byl zaslan na doru€enku kontrolované osobé.
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