Uzemni inspektorat pro
Kralovéhradecky a Pardubicky kraj
Ulrichovo namésti 810
500 02 Hradec Kralové

STATNI
ENERGETICKA
INSPEKCE

Protokol ¢. 5200600121
C.j. SEI-7143/2021/52.101

o vysledku kontroly podle § 12 zakona ¢&. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve
znéni pozdéjsich predpisu, kterou provedli kontrolujici:
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Pfedmétem kontroly bylo dodrZovani ustanoveni § 9a odst. 3 pism. b), § 10 odst. 7
pism. c¢), d) a h) zadkona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v plathém znéni,
pfi zpracovani téchto energetickych posudku dle evidence Enex:
1) evidenéni éislo 2_93798 0, datum vyhotovenl’ 9.7.2020, bytovy dum na
adreselii s b o Jﬁ:pb‘tﬁ"‘*“' 5 Jablonec nad Nisou
2) ewdencnl Cislo 293821.0, datum vyhotovenl 9. 7. 2020, bytovy dim na

-\..,-rq.th.?'.\_:l"\-E-."l g

' Pt "ﬂ: -".l\. 3
adrese n i“ R T T w:gf,_,in- Jablonec nad Nisou

Kontrola byla zahajena dne: 1. 2. 2021
Kontrolovana osoba

Adresa:

Datum narozeni:
Cislo opravnéni:

Telefon:

E-mail:
IC: 61387584 Tel.: 495705 113 Bankovni spojeni: CNB Praha 1
WWW.Cr-sei.cz E-mail: posta@cr-sei.cz vydajovy rozpoctovy Ucet: 34826011

Datova schranka: hg2aev4 prijmovy rozpoctovy ucet: 19 - 34826011


mailto:posta@cr-sei.cz

Misto kontroly: Hradec Kralové, Statni energeticka inspekce, uzemni
inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj

. Doklady ziskané pri kontrole
1) Energeticky posudek evidencni €. 293798. O ze dne 9. 7. 2020 zpracovany na

..... "Eh""

bytovy dim na adrese;;. j": ‘E"“ »Hﬂrn e »-'j:-lli'_“__- i, Jablonec nad Nisou

2) Energeticky posudek eV|den_cr_1| €. 293821.0 ze dne 9. 7. 2020 zpracovany na

bytovy diim na adreselizi e semaad w2 AEEE I Jablonec nad Nisou

3) Pravodni dopis (sdelem) k energetlckym posudkim

4) Projektova dokumentace na vystavbu kotelny bytového domuis i wiliss f = i

":::,:::_2:‘; Wt a TR R R R e Mobsahujici ekonomlckou studu pruvodm

souhrnnou a technickou zpravu, pozarm zpravu, schémata (kotelna, instalace,

stavebni upravy, technické podlazi, odvod spalin), vypis materialu a praci

5) $ouhrnni vyuctgxfaﬂl sluzeb za romy 2017, 2018 a 2019 k bytovym domumw A
__-,‘_'-,_"E_.’%\,,L-:E?"“h;kh; ’-..._vw-. *-'-.1. e -J:Em-._;a J J'ﬂ .?:Em "f ":.fﬁ__,-.ﬂ,,.._:ﬂ',-,_

6) Vysvétleni podana ke kontrole ze dne 4 2. 2021, 17. 2. 2021, 2. 3. 2021

(elektronicky — e-mailem)

Il. Kontrolni zjiSténi

1. Kontrolovana osoba

i.f‘;f, Lifv!f:?l'fﬂ ji "TE‘ (dale jen kontrolovana osoba) je energetickym speC|aI|stou
vedenym v seznamu Ministerstva primyslu a obchodu pod &islem ifiveis S
opravnénim vypracovavat energeticky audit s platnosti od 24. 7. 2015 a
energetickou certifikaci budov s platnosti od 3. 7. 2013. Cinnost energetického

specialisty vykonévé jako osoba samostatné vydélecné &inna na zivnostensky list,

2. Predmét kontroly

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky
kraj, provedla v souladu s ustanovenim § 13a odst. 1 zdkona ¢&. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, v platném znéni (dale jen zakon), kontrolu dodrzovanl
nasledujicich ustanoveni zakona:

e §9a odst. 3 pism. b) zdkona, tykajici se pInéni povinnosti energetického
specialisty zpracovat energeticky posudek v souladu s provadécim pravnim
pfedpisem, ktery stanovi obsah energetického posudku, zplisob zpracovani
energetického posudku a jeho rozsah

e § 10 odst. 7 pism. c) tykajici se povinnosti energetického specialisty opatfit
energeticky posudek viastnoruénim podpisem, svym jménem, svym
identifikacnim &islem, je-li mu pridéleno, ¢islem dokumentu vygenerovanym



Z evidence ministerstva, Cislem opravnéni k vykonu c&innosti energetického
specialisty a datem zpracovani

e § 10 odst. 7 pism. d) tykajici se povinnosti energetického specialisty
prubézné predavat do evidence ministerstva tdaje tykajici se energetického
posudku minimalné v rozsahu stanoveném provadécim pravnim predpisem
(vyhlaska €. 4/2020 Sb., o energetickych specialistech)

e § 10 odst. 7 pism. h) tykajici se povinnosti energetického specialisty
uchovavat po dobu 5 let zpravy o vypracovani energetického posudku véetné
podkladu pro jejich zpracovani.

Provadécim pravnim pfedpisem, na ktery zakon v ustanoveni § 9a odst. 3 odkazuje,

je vyhlaska €. 480/2012 Sb., o energetickém auditu a energetickém posudku,

v platném znéni (dale jen vyhlaska), ktera stanovi

e v ustanoveni § 6 obsah energetického posudku:

a) titulni list,

b) ucel zpracovani podle § 9a zakona,

¢) identifikacni udaje,

d) zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,

e) doporuCeni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky
posudek a jejich podminky proveditelnosti,

f) evidenéni list energetického posudku, jehoz vzor pro jednotlivé pripady je uveden
v priloze €. 7 k této vyhlasce,

g) kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b zakona nebo kopii opravnéni osoby
pro vykonavani této cCinnosti podle pravniho predpisu jiného clenského statu
evropské unie,

e vustanoveni § 7 zpusob zpracovani jednotlivych c¢asti energetického
posudku a jeho rozsah:

1) Titulni list obsahuje nazev predmétu energetického posudku, datum vypracovani

energetického posudku, jméno, popfipadé jména, a pfijmeni energetického

specialisty, Cislo opravneni a evidencni Cislo energetického posudku z evidence o

provedenych ¢innostech energetickych specialistu.
2) ldentifikacni udaje obsahuji
a) udaje o vlastnikovi pfedmétu energetického posudku, kterymi jsou
1. u pravnické osoby nazev nebo obchodni firma a sidlo, popfipadé adresa
pro dorucovani, identifikacni ¢islo osoby, pokud bylo pfidéleno, a udaje o
Jejim statutarnim organu,

2. u fyzické osoby jméno, popfipadé jména, a prijmeni, identifikacni Cislo
osoby, pokud bylo pridéleno, a adresa trvalého bydlisté,

b) udaje o predmétu energetického posudku, kterymi jsou nazev, adresa nebo
umisteni pfedmetu energetického posudku.

3) Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek

ve vztahu k pfedmétu a ucelu zpracovani posudku obsahuji:
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a) posouzeni technické proveditelnosti alternativnich systému dodavek energie
v pripadé energetickych posudkt podle § 9a odst. 1 pism. a) a § 9a odst. 2
pism. a) zakona
b) hodnoceni ekonomické proveditelnosti, které se provadi zptusobem, ktery je
uveden v pfiloze ¢. 5 k této vyhlasce; s vyjimkou energetickych posudku
podle § 9a odst. 1 pism. f) a § 9a odst. 2 pism. e) zakona
¢) hodnoceni ekologické proveditelnosti, které se provadi zptusobem, ktery je
uveden v pfiloze ¢. 6 k této vyhlasce; s vyjimkou energetickych posudku
podle § 9a odst 1 pism. b), ¢), d) af) a § 9a odst. 2 pism. d) a e) zakona
4) Doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky
posudek a jejich podminky proveditelnosti vyplyvaji ze zjisténi provedenych
energetickym specialistou opravnénym zpracovat energeticky posudek podle
odstavce 3.

Predmétem kontroly byly energetické posudky:

1), ewdencnl Cislo 293798.0 ze dne 9. 7. 2020 zpracovany na bytovy diim na adrese

.r;f’“ ";"‘-"ﬂhjhﬁ.&ﬁf 1*;;-" Jablonec nad Nisou (dale jen Posudek 1)

2)deV|dencn| Cislo 293821 O ze dne 9. 7. 2020 zpracovany na bytovy diim na adrese
ke m& G ‘1“ RS ‘E-. E

FE S ,,1“;, «=z4%, Jablonec nad Nisou (dale jen Posudek 2)

Kontrola byla zahajena prvnim kontrolnim ukonem dne 1. 2. 2021 dle ustanoveni

§ 5 odst. 2) pism. b) zdkona ¢&. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), v platném
znéni, doru€enim oznameni o zahajeni kontroly a povéreni ke kontrole kontrolované

osobé prostrednictvim datové schranky.

3. Zjisténé skutecnosti

Oba kontrolované posudky byly zpracovany za stejnym ucelem pro stejné bytové
domy v jedné lokalité, obsahové se shoduji a mirné se liSi pouze v nékterych
Ciselnych udajich (spotfeba, investi¢ni naklady a z nich vyplyvajici vypocty).
Posudky byly zpracovany pro pFevaiujl'ciho vlastnl'ka Stavebni bytové druzstvo
R R IR T B S TR R e E R 7 divodu zaméru odpojeni
od soustavy zasobovanl tepelnou energii (dale jen SZTE) a vybudovani vlastni
plynové kotelny. Stavajicim dodavatelem tepla je spole€nost Rynovicka energeticka
s.r.o., Jablonec nad Nisou. Posuzované objekty jsou devitipodlazni bytové domy,
v kazdém z domdu je planovano zbudovani plynové kotelny v technickém podlazi o
celkovém vykonu 220,4 kW. Jako zdroje tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody jsou
navrzeny dva nasténné plynové kondenzacni kotle o max. vykonu 110,2 kW. Ohiev
teplé vody bude zajistén dvéma nepfimotopnymi zasobniky o objemu 750 | a o
topném vykonu a 112,7 kW.

Posudky byly zpracovany dle § 9a odst. 2 pism. a) zakona za ucelem posouzeni
ekonomické prijatelnosti vyuZiti tepla ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo
zdroje energie, ktery neni stacionarnim zdrojem, v souladu se zvlastnim pravnim
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pfedpisem. Zvlastnim pravnim predpisem je zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni, ktery v § 16 odst. 7 stanovi pravnickym a fyzickym
osobam povinnost vyuZit teplo ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo
zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem. Tato povinnost se nevztahuje na pripady,
kdy energeticky posudek prokaze, Ze vyuZiti tepla ze soustavy zasobovani tepelnou
energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem, neni ekonomicky prijatelné.
Kontrolovana osoba predlozZila ke kontrole podklady, které méla ke zpracovani
posudku k dispozici, a tim dolozila v dobé kontroly splnéni povinnosti § 10 odst. 7
pism. h) zakona uchovavat podklady ke zpracovani energetickych posudk.
Spinéni dalSich kontrolovanych povinnosti zakona je uvedeno v nasledujicich
Castech protokolu.

3.1 Obsah a nalezitosti energetického posudku

Posudek 1 i Posudek 2 obsahuji vS8echny udaje v pfedepsaném c¢lenéni tak, jak
stanovi § 6 pism. a) az g) vyhlasky, tj. titulni list, uCel zpracovani, identifikaéni udaje,
zjisténi energetického specialisty, doporuCeni energetického specialisty, evidencni
list, kopie dokladu o vydani opravnéni.

Titulni list a identifikacni udaje obsahuji vSechny udaje stanovené v § 7 odst. 1 a 2
vyhlasky, tj. nazev pfedmétu energetického posudku, datum vypracovani, jméno a
Cislo opravnéni energetického specialisty, evidencni Cislo posudku, udaje o
vlastnicich pfedmétu energetického posudku, nazev a adresa pfedmétu
energetického posudku.

Lze konstatovat, Z2e Posudek 1 i Posudek 2 byly zpracovany v souladu
s ustanovenim § 6 pism. a) az g) a § 7 odst. 1 a 2 vyhlasky. Souasné bylo
splnéno ustanoveni § 10 odst. 7 pism. c) zakona, kde zakon poZaduje uvést
v energetickém posudku stejné nalezitosti jako vyhlaska.

V evidenci ENEX Ministerstva pramyslu a obchodu bylo ovéfeno, ze udaje tykajici
se Posudku 1 a Posudku 2 byly do evidence pfedany v pozadovaném rozsahu
v€etné evidencniho listu. Tim bylo splnéno ustanoveni § 10 odst. 7 pism. d)
zakona.

3.2 Zpusob zpracovani energetického posudku

Posudek 1 i Posudek 2 byly zpracovany dle § 9a odst. 2 pism. a) zakona, kdy
ucelem zpracovani posudku je posouzeni ekonomické prijatelnosti vyuZiti tepla ze
soustavy zasobovani tepelnou energii nebo zdroje energie, ktery neni stacionarnim
zdrojem. V pfedmétném pfipadé se jedna o posouzeni ekonomické prijatelnosti
navrhovaného zdroje tepla — kaskady kotli na zemni plyn — pfi odpojeni od SZTE.
Dle ustanoveni § 7 odst. 3 vyhlasky energetické posudky zpracované pro ucely dle
§ 9a odst. 2 pism. a) zakona obsahui;i:

a) posouzeni technické proveditelnosti alternativnich systémua dodavek energie

b) hodnoceni ekonomické proveditelnosti

c) hodnoceni ekologické proveditelnosti.



3.2.1 Posouzeni technické a ekologické proveditelnosti

Oba posudky uvazuji jednotlivé posuzované zdroje jako technicky proveditelné, a
obsahuji ekologické vyhodnoceni na zakladé vypoctu emisi znecistujicich latek.
Posouzeni technické proveditelnosti alternativnich systému dodavek energie ani
hodnoceni ekologické proveditelnosti jiz neni zakonem, ve znéni platném v dobé
zpracovani posudku, pozadovano.

3.2.2 Posouzeni ekonomické prijatelnosti
Ugelem zpracovani Posudku 1 i Posudku 2 bylo dle § 9a odst. 2 pism. a) zékona, ve
znéni platném v dobé zpracovani posudku, prokazat, zda vyuziti tepla ze SZTE
nebo nestacionarniho zdroje je pro zadavatele posudki ekonomicky pfijatelné
vV porovnani se stacionarnim zdrojem.
Primarné se jedna o posouzeni ekonomické pfijatelnosti stavajiciho systému,
kterym je SZTE, a navrhovaného systému, kterym je kaskada kotll na zemni plyn.
DalSim zdrojem, ktery byl porovnavan pomoci vypoc¢tu ekonomickych ukazatelu, je
tepelné Cerpadlo. Uvazovano bylo také vyuziti elektfiny ze sité a vyuZiti slune€ni
energie, u kterych byla kontrolovanou osobou i bez podrobnych ekonomickych
vypoCtd konstatovana ekonomicka nevyhodnost v porovnani se stavajicim
systémem SZTE.
Ekonomické vyhodnoceni se provadi podle pfilohy €. 5 vyhlasky na zakladé vypoctu
kritérii Cista souCasna hodnota (NPV), vnitfni vynosové procento (IRR) a realna
doba navratnosti (Tsd).
Z kontroly Posudku 1 a Posudku 2 vyplyvaji tyto skute€nosti podstatné pro
ekonomické vyhodnoceni:
- Stanoveni roéni spotfeby energie vychazi ze spotfeby dalkového tepla
vyucétovaného za roky 2017, 2018 a 2019
- Stanoveni ceny energii vychazi zceniku dodavatele energii v pfipadé
dalkového tepla nebo z obvyklé ceny v dané lokalité v pfipadé zemniho plynu
a elektfiny; ceny jsou na urovni r. 2020, resp. 2021, kdy nedoslo ke zménam,
a jsou uvedeny v¢€. DPH; ceny byly ovéfeny Kkontrolujicimi v ceniku
souCasného dodavatele tepla a v kalkulatorech cen energii (napf. www.tzb-
info.cz)
- Doba hodnoceni byla stanovena na 20 let v souladu s pfilohou €. 5 vyhlasky
- VySe investi¢nich nakladu vstupujici do vypoctu vychazi z technického feSeni
a cenové urovné v projektové dokumentaci, kvalifikovaného odhadu
energetického specialisty a jeho vlastni databaze polozek a cen
- Naklady na odstavku SZTE jsou u varianty zemni plyn zahrnuty v investi¢nich
nakladech v polozkach ostatni a rezerva (v ¢asti Instalace kaskady kotlt); u
varianty tepelné Cerpadlo je SZTE ponechana jako zalozni zdroj
- Reinvestice jsou ve vypoctu uvazovany ve 12. roce u zasobniku teplé vody (u
varianty zemni plyn i tepelné Cerpadlo) a v 15. roce u tepelnych Cerpadel (u


http://www.tzb-info.cz/
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varianty tepelné Cerpadlo); reinvestice u plynovych kotld nejsou uvazovany,
kdyZ je pocitano se Zivotnosti minimalné 20 let

- Provozni naklady jsou ve vypoctu uvazovany ro¢né na udrzbu, servis, revize
(u varianty zemni plyn i tepelné &erpadlo), v 10. roce na kontrolu kotli a
rozvodu (u varianty zemni plyn)

- Roéni pfinosy projektu jsou ve vypoctu uvazovany jako rozdil nakladl na
vstupy paliv a energie stavajiciho zdroje a nakladl na vstupy paliv a energie
porovnavanych zdroju

- Diskontni mira byla stanovena na 3 %

- Rdst cen energii je ve vypoctu uvazovan ve vysi 2% nebo 4% ro¢né.

Ekonomické vyhodnoceni bylo provedeno podle kritérii Cistd sou€asna hodnota
(NPV), vnitfni vynosové procento (IRR) a realna doba navratnosti (Tsq)) v souladu s
postupem stanovenym pfilohou €. 5 vyhlasky. Ve stanoveni hodnot vstupnich udaja
pro vypocet nebyly zjistény rozpory se zakonnymi pfedpisy.

Oba posudky obsahuji vysledky ekonomického vyhodnoceni v pozadované tabulce
s pozadovanymi parametry tak, jak stanovi pfiloha ¢€. 5 vyhlasky. Shrnuti vysledku je
uvedeno nize v tabulkach 1 a 2.

Tabulka 1 — Posudek 1- ekonomické vyhodnocenl'
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Oba posudky obsahuji doporuéeni energetického specialisty se zavérem, ze vyuziti
tepla ze SZTE nebo nestacionarniho zdroje neni pro zadavatele posudki
ekonomicky pfijatelné. Doporu€eni bylo provedeno v souladu s pfilohou ¢&. 5
vyhlasky, ktera stanovi, ze hlavnim rozhodovacim kritériem pro vybér optimalni
varianty je kritérium Cista souCasna hodnota (NPV), ktera je nejvySSi u
navrhovaného zdroje — kaskady kotll na zemni plyn. Z duvodu vétsi vypovidaci
schopnosti pro zadavatele obsahuje doporuCeni energetického specialisty i
porovnani aktualni ceny tepla =za jednotku (u posuzovanych variant

v v

navrhovaného zdroje, tj. kaskady kotll na zemni plyn.

Kontrolou Posudku 1 i Posudku 2 bylo dale zjiSténo, Ze:

-V tabulce ekonomického vyhodnoceni u varianty plynovych kotll (v posudcich
oznacena jako Tabulka 7) je u polozky ,naklady na energii“ uvedena hodnota
nula, pficemz naklady na energii u Posudku 1 €ini 376100 K¢ a u Posudku 2
¢ini 407100 K¢, a na ostatnich mistech v posudcich jsou uvedeny ve spravné
vysi. Dle vysvétleni kontrolované osoby se jedna o pisafskou chybu. Udaj o
nakladech na energii v Tabulce 7 je pouze evidencni, jeho neuvedeni na tomto
misté posudkl nema vliv na vypolet ekonomickych ukazatell, a lze ho
povazovat za formalni nedostatek.

- Evidencni list odpovida dle pfilohy €. 7 vyhlasky vzoru evidencniho listu pro jiné
ucely zpracovani nez § 9a odst. 2 pism. a). Dle vysvétleni kontrolované osoby
se pouZity vzor jevil jako nejvhodnéjsi, kdyz vzory pro § 9a odst. 1 pism. a) a
odst. 2 pism. a) jsou navazany na jiz zruSené posouzeni alternativnich systému.
Lze konstatovat, Ze sice vybrany vzor eviden¢niho listu neodpovida zcela vzoru
pro § 9a odst. 1 pism. a) a odst. 2 pism. a) zdkona, ale odpovida ucelu
zpracovani energetického posudku dle nového znéni tohoto ustanoveni zakona.

3.3 Shrnuti

Oba posudky byly zpracovany v souladu s vyhlaskou s odkazem na § 9a odst. 2
pism. a) zakona ve znéni platném od 25. 1. 2020, ktery pozZzaduje pouze posouzeni
ekonomické pfijatelnosti vyuziti tepla ze SZTE nebo zdroje energie, ktery neni
stacionarnim zdrojem.

Zjisténé nedostatky jsou formalniho charakteru a nejsou povazovany za poruseni
zakona.

Poslednim kontrolnim ukonem bylo dolozeni vysvétleni ke kontrole dne 2. 3. 2021.



lll. Zavér

Kontrolovana osoba pfi zpracovani Posudku 1 na bytovy dim =%
& -ﬁwﬁfﬁ&g evidenéni €. 293798 0, a Posudku 2 na bytovy dum i
SOEVESSE evidenéni €. 293821.0, neporusila ustanoveni § 9a odst. 3 plsm b)
zakona.

Povinnost energetického specialisty dle ustanoveni § 10 odst. 7 pism. c¢), d) a h)
zakona €. 406/2000 Sb., tykajici se nalezitosti posudkul, pfedavani do evidence a
uchovavani podkladl pro zpracovani posudk, byla dodrzena a nedoslo tak k jejimu

poruseni.

Pouceni

Proti tomuto protokolu Ize podle § 13 zakona ¢&. 255/2012 Sb. podat vyse
uvedenému uUzemnimu inspektoratu Statni energetické inspekce pisemné a
zduvodnéné namitky do 15 dnli ode dne doruceni protokolu.

Pfi pisemném styku s organy SEI uvadéjte vzdy Cislo protokolu.

Hradec Kralové 31. 3. 2021




