Uzemni inspektorat pro hlavni mésto
Prahu a StfedoCesky kraj
I Gorazdova 24, 120 00 Praha 2

STATNI
ENERGETICKA
INSPEKCE

Cislo jednaci: SEI-2072/2019/10.101-7

Protokol ¢. 1000602319

o vysledku kontroly podle § 12 zakona ¢. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon €. 255/2012 Sb.“), kterou provedli kontrolujici:

Predmétem kontroly bylo dodrZovani ustanoveni § 9a odst. (3) pism. b) a § 10 odst. (6) pism.
c), d), e) a i) zdkona ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon ¢. 406/2000 Sb.“).

Kontrola byla zahdjena dne: 23.04.2019

Kontrolovana osoba:

Adresa:

Datum narozeni:

Cislo opravnéni:

IC:
Telefon:
Misto kontroly: Uzemni inspektorat pro hl. m. Prahu a Stfedocesky kraj,
Gorazdova 24, 120 00 Praha 2
IC: 61387584 Tel.: 224 855 129 Bankovni spojeni: CNB Praha 1
WWW.Cr-sei.cz Fax: 224 855 370 Vydajovy rozpoctovy ucet: 34826011

E-mail: posta@cr-sei.cz Pfijmovy rozpoctovy ucet: 19 - 34826011



I. Doklady ziskané pfi kontrole

Doklady pofizené Statni energetickou inspekci (dale jen ,,SEI“):
e Vypis ze systému MPO — ENEX (1 list)

e Zivnostensky rejstiik - Detailni tidaje subjektu () (1 list)

Doklady obdrzené od kontrolované osoby:

e Opravnéni MPO ¢. 1080 (1 list)

e E-mail zprava ze dne 01.05.2019 s pfilohou pozadovanych doklad( (1 list + 1 CD)
e Energeticky posudek SVJ Holoubkov 33, 338 01, ze dne 25.02.2018 (33 list()

Veskeré doklady jsou soucasti spisu ¢.: 1000602319.

Poslednim kontrolnim Ukonem predchazejicim vyhotoveni protokolu o kontrole bylo dne
03.05.2019 prijeti dokladu — origindlu energetického posudku SVJ Holoubkov 33, 338 01,
ze dne 25.02.2018.

Il. Kontrolni zjisténi
1. Kontrolovana osoba

(dale jen ,kontrolovanda osoba“) je fyzickou osobou
podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, IC: , je drzitelem opravnéni ¢.:
udéleného Ministerstvem pramyslu a obchodu (dale jen ,,ministerstvem®) a jako energeticky
specialista je opravnén provadét energeticky audit od dne 30.12.2014.

2. Predmét kontroly

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj,
provedla vsouladu sustanovenim § 13a odst. (1) zakona ¢. 406/2000 Sb., kontrolu
dodrzovani zakona ¢. 406/2000 Sb., ustanoveni § 9a odst. (3) pism. b) a § 10 odst. (6) pism.
c), d), e) a i) u kontrolované osoby.

Citace ustanoveni § 9a zdkona ¢. 406/2000 Sb.:

(3) Energeticky posudek musi

b) byt zpracovdn objektivné, pravdivé a upiné,
Citace ustanoveni § 10 zdkona ¢. 406/2000 Sb.:
(6) Energeticky specialista je povinen
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c) opatrit energeticky audit, energeticky posudek, prikaz nebo zprdvu o kontrole
provozovaného kotle a rozvodu tepelné energie nebo zprdvu o kontrole klimatizacniho
systému vlastnorucnim podpisem, svym jménem, Ccislem dokumentu vygenerovanym
z evidence ministerstva o provedenych cinnostech energetického specialisty a Cislem
oprdvnéni udélenym ministerstvem a datem zpracovdni; evidencni Cislo energetického
specialisty nesmi byt pouZivdno na jinych neZ na vyse uvedenych dokumentech,

d) priibéiné preddvat zplisobem umoZnujicim ddlkovy pristup do evidence ministerstva
o provedenych ¢innostech energetickych specialistu udaje tykajici se energetického auditu,
energetického posudku, prikazu, zprdvy o kontroldch kotlt a pfislusnych rozvodi tepelné
energie a zprdavy o kontroldch klimatizacnich systémd,

e) predkladat na vyZdddni ministerstvu nebo Stdtni energetické inspekci dokumenty
a informace vztahujici se k ¢innostem podle § 6a, 7a, 9 a 9a a zpracovanym zprdvam
o kontroldch provozovanych kotli a rozvodi tepelné energie, k zpracovanym kontroldm
klimatizacnich systémdu, k zpracovanym prikazim a k zpracovanym energetickym auditiim

a energetickym posudkim,

i) zpracovdvat prislusné dokumenty v souladu s ustanovenim § 6a odst. 3 a 5, § 7a odst. 4
a6, §9odst. 3a5a$§ 9aodst. 3a5 apodklady pro jejich zpracovdni uchovdvat po dobu
5 let.

Obsah energetického posudku, zplsob zpracovani energetického posudku a jeho rozsah je
stanoven provadécim pravnim predpisem, kterym je wvyhlaska ¢. 480/2012 Sb.,
o energetickém auditu a energetickém posudku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,Vyhlaska ¢. 480/2012 Sb.“).

Kontrola byla zahdjena dne 23.04.2019 a to dorucenim ,,0znameni o zahdjeni kontroly“ Cislo
jednaci SEI-2072/2019/10.101, poradové Cislo spisu 01-1000602319 ze dne 17.04.2019
a ,Povéreni ke kontrole” ¢islo jednaci SEI-2072/2019/10.101-2, Cislo spisu 1000602319 ze
dne 17.04.2019, podle § 5 zdkona ¢. 255/2012 Sb.

3. Zjisténé skutecnosti

Kontrola byla zahdjena dne 23.04.2019 na zakladé doruceni ,0zndmeni o zahajeni kontroly”
Cislo jednaci SEI-2072/2019/10.101, poradové ¢islo spisu 01-1000602319 ze dne 17.04.2019
a ,Povéreni ke kontrole” ¢islo jednaci SEI-2072/2019/10.101-2, ¢islo spisu 1000602319 ze
dne 17.04.2019. Kontrolovana osoba predlozZila dokumenty/doklady, které byly poZzadovany
a jejichz seznam byl uveden v ,Oznameni o zahdjeni kontroly” ¢&islo jednaci SEI-
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2072/2019/10.101, poradové Cislo spisu 01-1000602319 ze dne 17.04.2019, dne 01.
a 03.05.2019. Predmétem kontroly, zda bylo dodrZzeno ustanoveni § 9a odst. (3) pism. b)
a § 10 odst. (6) pism. c), d), e) a i) zdkona €. 406/2000 Sb. byl dokument: Energeticky posudek
SVJ Holoubkov 33, 338 01 ze dne 25.02.2018 (dale jen ,posudek”), vypracovany
kontrolovanou osobou jako osobou samostatné vydélec¢né ¢innou. Kontrola byla provedena
v rozsahu kontrolovanou osobou predlozenych dokument(/dokladd.

3.1 Pfi kontrole povinnosti kontrolované osoby dle ustanoveni § 10 odst. (6) pism. c), d), e)
a i) zakona ¢. 406/2000 Sh. byly zjistény nasledujici skutecnosti:

Posudek je opatfen vlastnorué¢nim podpisem, jménem energetického specialisty, Cislem
opravnéni udélenym ministerstvem a datem zpracovani. V posudku neni nikde uvedeno Cislo
dokumentu vygenerované z evidence ministerstva o provedenych ¢innostech energetického
specialisty, pouze v Eviden¢nim listu energetického posudku je v fadku ,Evidenc¢ni Cislo”
uveden udaj,1/2018“. To vSak neni Cislo dokumentu vygenerované z evidence ministerstva
o provedenych ¢innostech energetického specialisty. Tim doslo k poruseni ustanoveni § 10
odst. (6) pism. c) zakona ¢. 406/2000 Sb.

Kontrolovand osoba predala do evidence ministerstva o provedenych cinnostech
energetickych specialistl udaje tykajici se posudku. Nebylo poruseno ustanoveni § 10 odst.
(6) pism. d) zakona ¢. 406/2000 Sb.

Kontrolovand osoba predloZila na vyzadani SEI dokumenty a informace vztahujici se k ¢innosti
podle § 9a a zpracovanému energetickému posudku a uchovala podklady pro jeho
zpracovani. Nebylo poruseno ustanoveni § 10 odst. (6) pism. e) a i) ve smyslu uchovani
podkladd zakona ¢. 406/2000 Sb.

3.2 Pti kontrole povinnosti kontrolované osoby dle ustanoveni § 9a odst. (3) pism. b) zdkona

¢. 406/2000 Sb. byly zjistény nasledujici skutecnosti:

e Obsah posudku neni ¢lenén v souladu s § 6 vyhlasky ¢. 480/2012 Sb.

e Titulni list neobsahuje v souladu s ustanovenim § 7 odst. (1) vyhlasky ¢. 480/2012 Sb.
evidencni ¢islo posudku z evidence o provedenych ¢innostech energetickych specialistu.

e Ucel zpracovani posudku podle § 9a zdkona €. 406/2000 Sb. neni v posudku uveden.
Pouze na str. 5 Pfilohy 2 posudku je uveden ucel zpracovani ,dle § 9a odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 406/2000 Sb.“. Posuzovany projekt vsak neodpovida ani jednomu parametru
uvedenému v § 9a odst. 1 pism. e) zakona ¢. 406/2000 Sb. Nejedna se o snizovani
energetické ndrocnosti budov, zvySovani Ucinnosti uZiti energie, snizovani emisi ze
spalovacich zdroj znecisténi ani o vyuZiti obnovitelnych nebo druhotnych zdroji nebo
kombinované vyroby elektfiny a tepla.
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Identifikacni Udaje neobsahuji v souladu s ustanovenim § 7 odst. (2) pism. a) a b) vyhlasky
¢. 480/2012 Sb. udaje o vlastnikovi predmétu posudku (nazev, sidlo a identifikacni ¢islo
osoby a udaje o jejim statutdrnim organu). Rovnéz tak neni uvedena adresa nebo
umisténi predmétu posudku.

Zjisténi energetického specialisty (kontrolované osoby) opravnéného zpracovat posudek
ve vztahu k pfedmétu a ucelu zpracovani posudku neni ve vlastnim posudku popsano.
K posudku jsou pfiloZzeny 3 pfilohy ve formé tabulek a 1 pfiloha — kopie dokladu o vydani
opravnéni. Ani v pfilohdch 1 — 3 neni komentart k tabulkdm a ke zjisténi kontrolované
osoby, pouze stru¢na zminka o odpojeni od CZT a realizaci vlastni plynové kotelny bez
dalsiho, zejména technického popisu.

V ¢asti posudku (v tabulkach), kterd hodnoti ekonomickou proveditelnost, neni
upfesnéno, zda jsou financni ¢astky uvedeny s nebo bez DPH.

Pfesto, Ze je posudek vypracovan pro ucel dle § 9a odst. (1) pism. e) zdkona ¢. 406/2000
Sb. (viz str. 5 Pfilohy 2 posudku), neni v souladu s ustanovenim § 7 odst. (3) pism. f)
vyhlasky ¢. 480/2012 Sb. popsan a vyhodnocen stavajici stav a neni uvedeno doporuceni
kontrolované osoby (energetického specialisty) opradvnéného zpracovat posudek tykajici
se posuzovaného ndvrhu. V posudku neni popsan stavajici stav, posuzovany navrh ani
okrajové podminky posuzovaného ndvrhu.

Doporuceni energetického specialisty (kontrolované osoby) oprdvnéného zpracovat
posudek a jejich podminky proveditelnosti vyplyvajici ze zjisténi provedenych
energetickym specialistou opravnénym zpracovat posudek je ve vlastnim posudku
popsano pouze jednou vétou ,Realizace vlastni plynové kotelny, ktera bude vybavena
dvéma kondenzacnimi plynovymi kotli a nepfimo ohtivanym zasobnikem TV (viz pfilohy
EP)“. V posudku ani v jeho ptilohach neni zadny dalsi popis doporuceni a jejich podminek
proveditelnosti véetné technickych dat. Na str. 5 Pfilohy 2 posudku je zminka, Ze
rozhodujicim kritériem pro doporuceni ,je rozdil ceny za mérnou jednotku (GJ) pfi
porovnani CZT a vlastni plynové kotelny“. Jednotkové ceny tepelné energie [KE/GJ] ze
soustavy zasobovani tepelnou energii a vlastni plynové kotelny nejsou v posudku, véetné
pfiloh, nikde uvedeny.

V Evidenénim listu energetického posudku (Pfiloha 1 posudku) neni uvedeno dislo
dokumentu vygenerované z evidence ministerstva o provedenych Ccinnostech
energetického specialisty. V ,, 1. Casti — Identifikaéni Udaje” neni uveden spravny nazev
vlastnika predmétu posudku, kterym je ,Spolecenstvi vlastnikd pro diim Holoubkov 41,
42, PSC 33801“. Rovné? tak nejsou uvedeny Gdaje o statutarnim orgdnu, véetné kontaktu.
V ,4. Casti — Doporucend varianta navrhovanych opatfeni“, v poddasti ,1. Popis
doporucéenych opatfeni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky
posudek” nejsou uvedena zadna technicka data, ktera by charakterizovala navrhované
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opatfeni — realizaci vlastni plynové kotelny. Kontrolovana osoba v této ¢asti odkazuje na
zpracovany projekt vytapéni a pfipravy TV, ktery viak neni p¥ilohou posudku. V ,,5. Casti
— Vysledky posouzeni proveditelnosti ndvrhu podle stanovenych kritérii“ nejsou Ciselné
uvedeny zakladni vysledky navrhovaného opatfeni oproti stavajicimu stavu, napf. zvyseni
spotfeby energie na vytapéni a ptipravu TV, hodnoty redlné doby navratnosti, IRR a NPV
navrhovaného nového zdroje tepelné energie. Podcast ,4. Proveditelnost podle
technickych a ostatnich kritérii“ neni zpracovdna vibec a odkazuje na jeji podloZeni
projektovym fesenim.

e Priloha 3 posudku obsahuje Udaje o energetickych vstupech za predchazejici 3 roky
véetné pramérnych hodnot, které byly ziskany z ucetnich dokladd. Vzhledem k tomu, Ze
posudek byl vypracovan dne 25.02.2018, predchazejici 3 roky jsou rok 2015, 2016 a 2017.
Kontrolovand osoba predloZila dokumenty/doklady, jejichz soucasti byly doklady
0 mnoiZstvi a cené nakoupené tepelné energie (vychozi stav) ze soustavy zasobovani
tepelnou energii v letech 2015, 2016 a 2017. Porovnanim téchto dokladl s hodnotami
uvedenymi v tabulkdch Ptilohy 3 posudku bylo zjisténo ndsledujici:

1. Vtabulkach ,Soupis zakladnich udajl o energetickych vstupech” je uvedeno spravné
mnozstvi rok 2015: 234,4 MWh, rok 2016: 261,4 MWh, rok 2017: 253,9 MWh, avsak
zapsano chybné v radku ,,Zemni plyn“. Nebylo nakupovano palivo (zemni plyn), nybrz
tepelnd energie. VySe uvedené hodnoty mély byt spravné zapsany v fadku , Teplo“.

2. Ve sloupci ,,Rocni naklady v tis. K¢“ tabulek ,Soupis zédkladnich Gdajl o energetickych
vstupech” jsou uvedeny chybné hodnoty pro rok 2015: 553,6 tis. K¢ a rok 2016: 640,5
tis. K. Tyto hodnoty nékladl chybné obsahuji vedle nakladd na tepelnou energii pro
vytdpéni a pripravu teplé vody i hodnotu ndklad{ na vodu. Spravné hodnoty rocnich
naklad( na ndkup tepelné energie jsou pro rok 2015: 514,0 tis. K¢ a rok 2016: 594,8
tis. KE. Toto pochybeni nésledné zkresluje vysledky ekonomického vyhodnoceni.

S ohledem na vysSe uvedeny vyéet pochybeni neni Energeticky posudek SVJ Holoubkov 33,
338 01 ze dne 25.02.2018 vypracovan v souladu s provadécim pravnim predpisem, vyhlaskou
¢. 480/2012 Sb., o energetickém auditu a energetickém posudku, ve znéni pozdéjsich
predpis a nelze ho povazovat za objektivni, pravdivy a Uplny. Doslo k poruseni ustanoveni
§ 9a odst. (3) pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Tim, Ze kontrolovand osoba nepodala vlastnikovi predmétu energetického posudku
objektivni, pravdivé a Uplné informace, doslo ke zkresleni celkové informace o
proveditelnosti projektu, ktery mlze dle v posudku deklarovaného ucelu byt financovan
z programl podpory ze statnich, evropskych financnich prostfedkll nebo financnich
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prostfedkl pochazejicich z prodeje povolenek na emise sklenikovych plyn, coZ je v rozporu
se zajmem chranénym zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich

predpisa.
ll. Zavér
Pti provedené kontrole u kontrolované osoby, , kterd
je fyzickou osobou podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, IC: , je
drzitelem oprdvnéni ¢.:  udéleného Ministerstvem primyslu a obchodu a jako

energeticky specialista je opravnén provadét energeticky audit od dne 30.12.2014, bylo
zjisténo poruseni ustanoveni § 9a odst. (3) pism. b) a § 10 odst. (6) pism. c) zakona ¢.
406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi pfi zpracovani
Energetického posudku SVJ Holoubkov 33, 338 01 ze dne 25.02.2018 dle bodu 3.1 a 3.2.

Pouceni

v

Proti tomuto protokolu lIze podle § 13 zadkona ¢. 255/2012 Sb. podat vyse uvedenému
Uzemnimu inspektoratu Statni energetické inspekce pisemné a zdlUvodnéné namitky
do 15 dnU ode dne doruceni protokolu.

Pfi pisemném styku s organy SEIl uvadéjte vzdy Cislo spisu.

Praha 29.05.2019

Kontrolujici Statni energetické inspekce:

Protokol byl zaslan na doruéenku dne: 29.05.2019
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