Uzemni inspektorat pro Jihocesky kraj
Lipenskd 17
37001 Ceské Budé&jovice 2

STATNI
ENERGETICKA
INSPEKCE

SEI-4134/2018/31.101-5/3100606618

Protokol ¢. 3100606618

o vysledku kontroly podle § 12 zdkona ¢. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen zakon €. 255/2012 Sb.), kterou provedli kontrolujici:

Pfedmétem kontroly bylo dodrzovani ustanoveni § 9a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon €. 406/2000 Sb.) pfi
zpracovani energetického posudku ev. ¢. 82044.0.

Kontrola byla zahdjena dne: 22.08.2018

Kontrolovana osoba:

Adresa:

Datum narozeni:

Cislo opravnéni MPO:

IC:

Telefon:

E-mail:

Misto kontroly: e . i — e juvine
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. Doklady ziskané pfi kontrole
- Energeticky posudek (dale EP) pro panelovy diim Jirdskova 223, 380 01 Dacice (ev.¢. 82044.0)
- dopis s cenou energie na rok 2017 od souéasného dodavatele tepelné energie
- fotodokumentace (preddvaci stanice, budouci kotelna), vytétovani spotreby tepla za rok
2013, 2014 a 2015, cenové nabidky stavebnich Uprav a instalace nového zdroje tepla,
- Objednavka zpracovani energetického posudku spol. Energy Consulting service, s. r. o.
ze dne 19.01.2017
- naklady na projektovou dokumentaci plynového zdroje (poskytnuté SVJ 223/V Dacice)

Il. Kontrolni zjiSténi

1. Kontrolovana osoba

Fyzicka osoba podnikajici, Ing. Martin Skopek Ph.D., narozen . se sidlem podnikani
emy it e InICHHIY je energetickym specialistou vedenym v seznamu

Ministerstva primyslu a obchodu (dale jen MPO) pod Cislem 0628 s opravnénim vypracovavat

EP ziskanym dne 26.06.2009.

2. Predmét kontroly

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro JihoCesky kraj, provedla v souladu
s ustanovenim § 13a odst. 1 zdkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen zdkon €. 406/2000 Sb.) kontrolu dodrzovéni ustanoveni § 9a odst. 3 pism.
b) zakona €. 406/2000 Sb. pfi zpracovani energetického posudku ev. ¢. 82044.0 vypracovaného
v kvétnu 2017.

Kontrola byla zahajena dne 22.08.2018 prvnim kontrolnim uUkonem, jimz bylo doruceni
oznameni o zahajeni kontroly a povéreni k provedeni kontroly kontrolované osobé dle § 5
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 255/2012 Sb. prostfednictvim datové schranky.

Ustanoveni § 9a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
poZaduje, aby energeticky posudek byl zpracovdn objektivne, pravdivé a Uplné. Obsah
energetického posudku, zplsob zpracovdni a jeho rozsah stanovi provddéci prdavni predpis,
kterym je vyhldska ¢. 480/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen vyhldska 480/2012
Sb.).

3. Zjisténé skutecnosti

Energetick\'/ specialista, Ing. Martin Skopek Ph.D., je zpracovatelem energetického posudku

. 82044.0. EP, ktery byl zpracovan k projektu pro stavebni povolem ,,pIynovy zdroj
bytoveho domu ¢ép. 223/V, Dacice, zpracovaného projektantem - 1 ¢ervnu
2016 na zakladé pozadavku § 16 odst. 7 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. Posudek
byl zpracovdan podle § 9a odst. 1 pism. a) zakona ¢ 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisG: Stavebnik, spoleéenstvi vlastnik(
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jednotek nebo vlastnik budovy nebo energetického hospodafstvi zajisti energeticky posudek
pro posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich systémf
doddavek energie pfi vystavbé novych budov nebo pfi vétsi zméné dokoncené budovy se
zdrojem energie s instalovanym tepelnym vykonem vyssim nez 200 kW, pokud se nejedna o
alternativni systém dodavek energie nebo pfi prfechodu z alternativniho systému dodavek
energie na jiny nez alternativni systém doddavek energie.

3.1 Stavajici stav

Bytovy objekt je ve spravé Spoleéenstvi vlastnikii jednotek &p. 223/V Datice, 1CO: 6106434,
adresou: Jiraskova 223, Dacice V, 380 01 Dacice. Panelovy diim ma 8 nadzemnich pater a jedno
technické podlazi. V letech 2007 — 2008 byla provedena jeho revitalizace: zateplana fasada a
stfecha, vyména oken a dvefi za prvky s lepsi tepelnou ochranou. Pozadavek na potrebu
tepelné energie pro vytapéni a teplou vodu je tedy ustalen a je bez zkresleni zménou
v konstrukcich obalky budovy. Tepelnd energie je do objektu dodavana pres domovni
predavaci stanici systémem zasobovani z centralniho zdroje tepla (dale SZT), kterym je plynova
kotelna a kogeneracni jednotka. Mistni SZT je provozovano spolecnosti Teplospol a. s..

3.2 Obsah energetického posudku

Podle § 6 vyhlasky ¢. 480/2012 Sb. ma byt obsah energetického posudku nasleduijici:
a)titulni list,
b) Gcel zpracovani podle § 9a zdkona,
¢) identifikacni Udaje,
d) zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek,
e) doporuceni energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky
posudek a jejich podminky proveditelnosti,
f) evidendni list energetického posudku, jehoz vzor pro jednotlivé pripady je uveden
v pfiloze €. 7 k této vyhlasce, a
g) kopii dokladu o vydani opravnéni podle § 10b zakona nebo kopii opravnéni osoby
pro vykonavani této ¢innosti podle pravniho predpisu jiného clenského statu
Evropské unie.

Provedenou kontrolou bylo zjisténo, Ze EP obsahuje vSechny ¢asti poZzadované v § 6 vyhlasky
¢. 480/2012 Sb. ackoliv jsou pojmenovéany odlisné, obsahem odpovidaji. Eviden¢ni list
energetického posudku je ve shodé s prilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 480/2012 Sb. a je vyplnén
uplné.

Kontrola zjistila chybu v EP na strané 7 v tabulce ,Fakturované ro¢ni spotfeby tepla na UT a
ohrev TV kde ve sloupku pro rok 2013 je uvedena cena 609,29,-K¢/GJ namisto spravné ceny
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609,-K¢/GJ. Dalsi chyba v této tabulce je ve sloupku pro rok 2015, kde je uvedena cena
585,04K¢/G) namisto spravné hodnoty 609,29,-KE/GJ. JelikoZ tabulka je urcena k vypoctu
primérné spotieby tepelné energie a hodnoty pro spotfeby jsou uvedeny spravné, lze
vysvétleni energetického specialisty, Ze jde o pisafskou chybu akceptovat a povazovat za
drobné pochybeni neovliviujici zpracovani a vysledky EP.

Kontrolou dokumentace pouZité k vypoctu EP nebylo dohleddno zapocteni nakladovych
polozek:

a) Cena projektu zbudovani kotelny v technickém patru bytového domu

b) Cenova kalkulace za stavebni dozor

c) Vysledna cena energie za rok 2016

d) Cena tepelné energie doddvané z SZT byla urcena chybné

Ad a) Projekt zbudovani plynového zdroje v technickém patie bytového domu byl pro SVJ ¢p.
223/V Dacice zpracovan v ervnu roku 2016 a uhrazen objednatelem v témze roce celkovou
Castkou 48.500,-K¢. Projekt byl zpracovan pro ucel stavebniho povoleni i samotné realizace
stavby (provadéci projekt). JelikoZz se jedna o hodnotu dosahujici témér 10% investicnich
nakladl na vystavby nového plynového zdroje.

Ad b) Dle vyjadreni zpracovatele EP bude prestavba technického patra provedena tzv. ,,na kli¢“
a povérena firma zajistuje dle rozpisu praci na kalkulaci material( a praci i nutné vstupni revize
a bude vykonavat kontrolu nad radnym provedenim stavebnich praci v ramci kompetenci
stavebniho dozoru. Tato polozka je tedy soucasti cenové nabidky na realizaci kotelny.

Ad c) Objedndavka pro zpracovani energetlckeho posudku byla u¢inéna dne 19.01.2017.
Zpracovateli, Spole¢nosti « "o Camdica e v~ byly ktomuto dni zadavatelem
poskytnuty vSechny dostupné materialy — predevsim vyuctovani spotreby tepelné energie za
roky 2013, 2014 a 2015, cenova nabidka na Upravy technického patra na kotelnu. Spotfeby za
rok 2016 nebyly ke dni predani podkladu k dispozici a posudek tedy porovnava primérnou
spotfebu za rok 2013, 2014, 2015 s aktudlni cenovou nabidkou mistniho dodavatele tepla na
rok 2017.

Ad d) Pti samotném vyhodnoceni doslo k chybé ve zpracovani vstupnich podkladd, kde jako
cena energie ze systému SZT byla pouZita hodnota z nabidky dodavatele tepla 580,-K¢/GJ. Tato
cena je ovsem bez zapocteni hodnoty DPH ve vysi 15%. Skutecna cena tepelné energie od
spoleénosti Teplospol a. s. je tedy 667,-KE/GJ odebrané energie. Dale je opomenut soucasny
stav, kde cerpadlo a stanice MaR je zavisla na el. energii hrazené SVJ ackoliv jsou majetkem
spolecnosti Teplospol a. s. Cena za elektrickou energii na provoz technickych zarizeni méla byt
pfipoctena k cené dodavatele.



Protokol €. 3100606618 —str. ¢. 5

3.3 Popis a posouzeni navrZzeného fesSeni

Projekt navrhuje plynovou kotelnu se 2 zdroji v kaskadé o modulovaném tepelném vykonu od
5,4 do 97,4 kW pro UT a akumulaci 600! pro TV. Napojeni na stavajici rozvody UT a TV budou
provedeny v prostoru technického podlazi — technické mistnosti.

3.4 Zpusob zpracovani energetického posudku
Podle § 7 odst. 3 vyhlasky ¢. 480/2012 Sb. je stanoveno:

»Zjisténi energetického specialisty opravnéného zpracovat energeticky posudek ve vztahu k
predmétu a Gcelu zpracovani posudku obsahuji:

a) posouzeni technické proveditelnosti alternativnich systému doddvek energie v pfipadé
energetickych posudkl podle & 9a odst. 1 pism. a) a § 9a odst. 2 pism. a) zakona,

b) hodnoceni ekonomické proveditelnosti, které se provadi zplsobem, ktery je uveden v
pfiloze €. 5 k této vyhlasce, s vyjimkou energetickych posudki podle § 9a odst. 1 pism. f) a §
9a odst. 2 pism. e) zakona,

c) hodnoceni ekologické proveditelnosti, které se provadi zpisobem, ktery je uveden v
ptiloze €. 6 k této vyhlasce; s vyjimkou energetickych posudkl podle § 9a odst.1 pism. b),c),d)
af)a §9a odst. 2 pism. d) a e) zdkona, ...,

Kontrolou bylo zjisténo, Ze energeticky posudek je v ¢asti posouzeni technické proveditelnosti
alternativnich systém( zpracovan a je uvedeno vyhodnoceni pfijatelnych alternativnich
systému dodavek energie.

Ekonomické vyhodnoceni nebylo provedeno zcela v souladu s vyhlaskou 480/2018 Sb. dle
prilohy €. 5, nebot u plynové kotelny pouzil energeticky specialista kritérium prosté doby
ndvratnosti, pficemz pfiloha €. 5 pozaduje kritérium Cisté soucasné hodnoty, které je
rozhodujici. Dopliujicimi kritérii jsou vnitini vynosové procento a redlna doba ndvratnosti.
Zpusob ekologického vyhodnoceni je v EP proveden metodou globalniho hodnoceni. Emisni
faktory byly prevzaty z vyhlasky 480/2012 Sb. a z véstniku Ministerstva Zivotniho prostfedi.
Dle vyhlasky 480/2012 Sb. pfilohy €. 6 se pro pripady EP podle § 9a odst. 1 pism. a) a § 9a odst.
2 pism. a) zdkona provadi posouzeni ekologické proveditelnosti zplisobem stanovenym podle
jiného pravniho predpisu upravujiciho energetickou naroc¢nost budov, tedy podle vyhlasky ¢.
78/2013 Sh., § 7 odst. 3, a ekologickou proveditelnosti se rozumi instalace nebo pfipojeni
alternativniho systému dodavky energie bez zvySeni mnozZstvi neobnovitelné primarni energie
oproti stavajicimu nebo navrhovanému stavu (navrhovana plynova kotelna).

3.5 Vstupni podklady
Na str. 1 energetického posudku je v seznamu vstupnich podklad( uvedeno:
- vyuctovani spotreby tepla za r. 2013, 2014, 2015
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- soucasna cena tepla — informace s cenou na rok 2017
- projekt ,,Plynova kotelna pro vytapéni a ohrev teplé vody bytového objektu 06/2010 a
projekt plynové pripojky”

- cenové nabidky na dodavku materialG a praci
Pti zahajeni kontroly byly od kontrolované osoby vyzadany i vstupni Udaje a podklady pouzité
pfi zpracovani energetického posudku. SEl byly poskytnuty v elektronické podobé dokumenty:
,Plynovy zdroj bytového domu ¢. p. 223/V, Dacice” zpracovany projektovou kancelafi Dacice
= v ¢ervnu 2016 se sdélenim, Ze vstupni Udaje jsou do energetického
posudku Cerpany z tohoto projektu, idaje o cenach plynu vychazeji z nabidky prodeje plynu
spol. E-on z webovych stranek www.eon.cz. Soucasné bylo uvedeno, Ze vstupni investi¢ni
ndklady posuzovanych feSeni - plynova kotelna - byla pfrevzata z nabidky dodavatele, tato
nabidka byla kontrole poskytnuta.
Dne 16. 10. 2018 obdrzela SEI email s komentarem k nedostatklim v EP, predevsim vyjadreni
k chybné uvedené cené tepelné energie nabidnuté spolecnosti Teplospol a. s. s tim, Ze chyba
je ve prospéch puvodniho dodavatele.

3.6 Shrnuti

Provedenou kontrolou SEI bylo zjisténo, Ze kontrolovana osoba pfi zpracovani energetického
posudku:

a) do vstupnich Udaju pouZila cenu tepelné energie dle nabidky dodavatele bez
zapocteni 15% DPH a bez zapocteni provoznich ndklad( cerpadla a stanice MaR

b) neobsahuje naklady na pfipravu projektu (projekt plynové kotelny)

c) nezpracovala ekonomické vyhodnoceni navrhovaného zdroje dle legislativou
pozadovanych kritérii pro zdroj: plynova kotelna

d) nezpracovala ekologické vyhodnoceni v souladu s vyhlaskou 480/2012 Sb. pfiloha
¢.6

Poslednim kontrolnim Ukonem byla konzultace stavu projektové dokumentace plynového
zdroje a jeji ceny se zadavatelem zpracovani EP, mistopfedsedkyni SVJ 223/V Dacice,

'e24.10.2018
lll. Zavér
Energeticky specialista, pan Ing. Martin Skopek Ph.D., narozen : T ilistém
“ ) nezpracoval energeticky posudek ev. ¢. 82044.0. v souladu s

doloZzenou dokumentaci, informacemi a poskytnutymi dokumenty objednatele pravdivé (viz
3.6 bod a) a b)), uplné (viz 3.6 bod c)), objektivné (viz 3.6 bod d)). Tim porusil ustanoveni
§ 9a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb.
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Pouceni

v

Proti tomuto protokolu Ize podle § 13 zdkona ¢. 255/2012 Sb. podat vy$e uvedenému
Uzemnimu inspektoratu Statni energetické inspekce pisemné a zdGvodnéné namitky do
15 dnll ode dne doruceni protokolu.

Pfi pisemném styku s organy SEI uvadéjte vidy &islo spisu.

Ceské Budéjovice 24.10.2018

Kontrolujici Statni energetické inspekce:






